IMMOPROFI :-

EXPOSE ANDRE ZAHEDI

Villa im franzosischen Landhausstil +Virtuelle
3D-Tour+VERKAUFT+

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 64409 Messel
Baujahr: 1986

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 211,66 m?
Nutzflache (ca.): 168,94 m?
Grundstucksflache (ca.): 1.105 m?
Garage / Stellplatz: ja
Energieausweis: Verbrauchsausweis
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Messel
> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaufpreis

Garage / Stellplatz
Energieausweis
Wesentlicher Energietréager

Energieverbrauchskennwert

Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten

Energieausweis Baujahr
Unterkellert
Einliegerwohnung
Objekt ist vermietet
Schlafzimmer
Badezimmer

Heizung

Befeuerung

Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

> 211,66 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 11iz003007

Einfamilienhaus
64409 Messel
1986

6

211,66 m?
168,94 m2
1.105 m?

auf Anfrage

ja
Verbrauchsausweis
Gas

86,70 KWh / (m?*a)

Zentralheizung
Gas
gepflegt

sofort

5,95 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis

Provisionshinweis  Bei einem durch Nachweis oder Vermittlungstéatigkeit
der Immoprofi Andre Zahedi e.K. zustande
gekommenen Kaufvertrages betragt die
Maklerprovision 5,95 % inklusive der geltenden
Mehrwertsteuer vom effektiven Kaufpreis; dieser

Provisionsanspruch entsteht auch dann, wenn ein
von der Immoprofi Andre Zahedi e.K.
nachgewiesenes Objekt im Wege der
Zwangsversteigerung erworben wird. Mit

Vertragsabschluss ist die Provision fallig.

Objektbeschreibung:

Sie verstehen es zu genief3en, die Franzosen, und sie schatzen die
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schonen Dinge des Lebens. Davon zeugt auch dieses wunderschdne
Anwesen im franzésischem Landhausstil auf einem liebevoll angelegtem
1.105 gm groRen Sonnengrundstiick zwischen Frankfurt und Darmstadt
in Messel. Die Bauherren, oft in Frankreich unterwegs, haben sich von
der Lebensweise der Franzosen inspirieren lassen. Die Franzosen lieben
es zu kochen und beim abendlichen Dinner mit Muf3e zu essen, liebend
gern en famille, mit Freunden und Kollegen. Sich zu Tisch setzen, ist
mehr als sich nur zu erndhren, es ist Zusammensein, Unterhaltung,
Entspannung und naturlich ganz wichtig Genuss.

Sobald Sie dieses Anwesen im franzdsischen Landhaustil betreten,
werden Sie sich selbst davon Uberzeugen, wieviel Potenzial Ihr neues
Zuhause mit ca. 211 gm Wohnflache Ihnen und Ihren Liebsten bieten
wird. Der groRziigige Wohn- und Essbereich mit Kachelofen, das
Kaminzimmer, der grof3e Wintergarten von 2004, die groRe Wohnkiiche
mit franzosischer Landhauskiiche werden Ihr Herz bestimmt erobern. Im
Dachgeschoss befinden sich 3 Schlafzimmer, das grof3e Bad en Suite
und das Ankleidezimmer sowie ein Balkon mit Blick in den schénen
Garten. Es gibt hier viel zu entdecken und zu erleben. Im Untergeschol3
befinden sich die Sauna, eine Dusche, ein Fithessraum und bevor wir es
vergessen, ganz wichtig, der Weinkeller! Der Autoliebhaber kommt hier
auch nicht zu kurz, ob Oldtimer, Cabrio oder Motorrad, Platz haben diese
in der groRen Doppelgarage und in der separaten Einzelgarage von 2004.
Fur die eventuell ungebetenen Gaste steht die Alarmanlage immer bereit.

Sie mochten lhr neues Domizil jetzt ndher kennenlernen? Dann sprechen
Sie uns gleich an! Schauen Sie sich bitte vorab auch unsere virtuelle 360
Grad-3D Préasentation an.

Ausstattung:

- hochwertige franzdsische Landhaus-Einbauktiche

- Kiiche mit Dampfgarer, separatem Backofen, Induktionsherd,
Kuhlschrank, separatem Gefrierschrank, Spllmaschine (defekt)

- FuBboden im Erdgeschoss aus Terracotta

- Kachelofen im Essbereich

- Kaminzimmer mit offenem Kamin

- Géaste-Duschbad im Erdgeschoss in 2007 modernisiert

- Bad en Suite im Dachgeschoss teilweise in 2010 modernisiert

- Klimaanlage von 2004 in den 3 Zimmern im Dachgeschoss

- grolRer beheizter Wintergarten von 2004 mit elektrischen Auf3enjalousien
mit Windwéachter

- massive Holzfenster- und Tiren Gberwiegend aus Frankreich, Fenster
fast alle abschlieRbar

- Fenster teilweise in 2008 erneuert

- ParkettfulRBboden in den Wohnraumen

- Sauna und Dusche im Untergeschoss

- eine grol3e Doppelgarage von 1986 und eine Einzel-Garage von 2004
- Alarmanlage - Zentrale von 2016

- Gas-Zentralheizung, Brennwert-Technik von Viessmann von 2001 mit
FuRbodenheizung

- Wasserleitungen aus Kunststoff
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 211,66 m2 Wohnflache

> Messel > Objektnummer: 11iz003007
> 6 Zimmer

- Gartenhiitte sowie Fischteich im Garten
- eigener Brunnen

Lagebeschreibung:

Messel ist eine Gemeinde im Landkreis Darmstadt-Dieburg, norddstli
von Darmstadt gelegen. Messel grenzt im Norden an die Stédte Dreie
und Rodermark (beide Kreis Offenbach) und die Gemeinde

Eppertshausen, im Osten an die Gemeinde Minster und die Stadt
Dieburg, im Siiden an die Gemeinde Grol3-Zimmern sowie im Wester
die kreisfreie Stadt Darmstadt.

Bekannt ist Messel vor allem durch die Fossilienfundstatte Grube Mes
welche von der Unesco 1995 zum Weltnaturerbe erklart worden ist.

Der Bahnhof Messel liegt im Ortsteil Grube Messel direkt an der
Main-Rhein-Bahn (Aschaffenburg - Darmstadt - Mainz - Wiesbaden). '8
Bahnhof ist ber einen kombinierten Fu3- und Radfahrweg von der
Gemeinde zu erreichen. Es bestehen Park&Ride-Parkplatze.

Wohnzimmer

AuRerdem bestehen Busverbindungen nach Darmstadt-Kranichstein
Anschluss an die StralRenbahn in Darmstadt) und nach Rédermark.

Sonstiges:

Exklusiv im Alleinauftrag.

Anruf.

Objektbilder:

Wintergarten beheizt

Wohnzimmer

Wintergarten
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 211,66 m2 Wohnflache
> Messel > Objektnummer: 11iz003007

> 6 Zimmer

Badezimmer en Suite

=]

Badezimmer en Suite

=

s

Badezimmer en Suite

Empfangsdiele
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 211,66 m2 Wohnflache

> Messel > Objektnummer: 11iz003007

> 6 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Verkaufsabteilung Immoprofi Andre Zahedi e.K.
Holzhofallee 15 A

Telefon: 06151-59905-0 64295 Darmstadt

E-Mail: info@immoprofi-zahedi.de Tel.: +49 (0) 6151 - 59 905-0
Fax: +49 (0) 6151 - 59 905-15
E-Mail: info@immoprofi-zahedi.de
Internet: www.immoprofi-zahedi.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrender Inhaber:
André Zahedi

Registergericht: Amtsgericht Darmstadt
Registernummer: HRA 83163
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 205700351

Aufsichtsbehorde: Ordnungsamt Darmstadt, 64225 Darmstadt,
Postfach 111061

Erlaubnis nach 8§ 34c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Landkreis Darmstadt-Dieburg

Mitglied im Immobilienverband Deutschland IVD Bundesverband der
Immobilienberater, Makler, Verwalter und Sachverstéandigen e.V.
Mitglied bei DGHR — Deutsche Gesellschaft fir Home Staging und
Redesign e.V.

lhre Notizen:
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 211,66 m2 Wohnflache

> Messel > Objektnummer: 11iz003007

> 6 Zimmer

AGB:

Immoprofi Andre Zahedi e.K. — Ihr Immobilienmakler in Darmstadt wenn sie von der Immoprofi Andre Zahedi e.K. schriftlich genehmigt
werden.

1. Die von der Immoprofi Andre Zahedi e.K. dem Auftraggeber

Uberlassenen Angebote und Mitteilungen dirfen von diesem nur fir sich

selbst verwendet werden; jedoch unbefugter Gebrauch, insbesondere die

Weitergabe an Dritte, rechtfertigt die Geltendmachung eines

Schadensersatzanspruches in Hohe der Provisionszuséatze gem. Ziff. 3c)

der folgenden Allgemeinen Bedingungen.

2. Die Immoprofi Andre Zahedi e.K. haftet nicht fir die Richtigkeit der ihr
von dem Eigentiimer des Objektes gemachten Angaben, sie schlief3t die
Haftung fur eine eventuelle Unrichtigkeit der ihr gemachten Angaben und
fur alle ihr nicht selbst bekannten Umsténde aus.

3. a) Eine Provisionspflicht entsteht bei folgenden Geschéften

- Abschlisse, die mit einem von der Immoprofi Andre Zahedi e.K.
nachgewiesenen Kaufer, Mieter oder P&chter innerhalb eines Jahres
nach Vertragsabschluss getétigt werden; hierzu gehdren auch Ersatz-,
Zusatz- bzw. Erganzungsgeschéfte, die im Zusammenhang mit einem
derartigen Abschluss stehen.

- Die Provisionspflicht entsteht unabhéngig davon, ob der Vertrag nach
dem Angebot der Immoprofi Andre Zahedi e.K. oder davon abweichend
(z.B. bei der Preisgestaltung) zustande kommt.

" Die Ausiibung eines vertraglichen oder gesetzlichen Ruiicktrittsrechts
nach Abschluss eines Vertrages berihrt den Provisionsanspruch nicht.

3. b) Mit Vertragsabschlus iber das nachgewiesene oder vermittelte
Objekt ist die Provision fallig.

3. ¢) Bei einem durch Nachweis oder Vermittlungstéatigkeit der Immoprofi
Andre Zahedi e.K. zustande gekommenen Kaufvertrages betragt die
Maklerprovision 5,8 % inklusive der geltenden Mehrwertsteuer vom
effektiven Kaufpreis; dieser Provisionsanspruch entsteht auch dann,
wenn ein von der Immoprofi Andre Zahedi e.K. nachgewiesenes Objekt
im Wege der Zwangsversteigerung erworben wird.

Bei Vermietung von Gewerbeflache, 3,57 Mieten inkl. MwSt, zu zahlen
jeweils vom Mieter.

4. Vom Vertrag abweichende Vereinbarungen sind nur dann gliltig, sofern
sie schriftlich abgefasst und von beiden Vertragsparteien bestatigt
werden.

5. Ohne schriftliche Vollmacht sind Mitarbeiter der Immoprofi Andre
Zahedi e.K. nicht berechtigt, Vereinbarungen, die von diesen Allgemeinen
Geschaftsbedingungen abweichen, mit dem Auftraggeber zu treffen;
werden dennoch Abreden getroffen, so werden sie nur dann rechtsgiltig,
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