IMMOPROFI :-

EXPOSE ANDRE ZAHEDI

Savoir vivre in Darmstadt-Martinsviertel
+VERKAUFT+
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Objektart: Maisonettewohnung
Adresse: 64289 Darmstadt-Martinsviertel
Baujahr: 1900

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 103,03 mz
Nutzflache (ca.): 9,05 m2

Etage: 4

Balkon / Terrasse: ja
Energieausweis: Bedarfsausweis

Immoprofi Andre Zahedi e.K.

Holzhofallee 15 A ° 64295 Darmstadt ° Tel.: 06151 59905-0
Fax: 06151 59905-15 ° zahedi@immoprofi-zahedi.de ° www.immoprofi-zahedi.de




Eckdaten

> Maisonettewohnung

> Darmstadt-Martinsviertel
> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

> 103,03 m2 Wohnflache
> Objektnummer: iz003169

Objektart Maisonettewohnung
Adresse 64289 Darmstadt-Martinsviertel
Baujahr 1900
Zimmerzahl 5
Wohnflache (ca.) 103,03 m2
Nutzflache (ca.) 9,05 m2
Kaufpreis 475.000,- €
Etage 4
Balkon / Terrasse ja

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten
Energieausweis Baujahr
Gartennutzung
Denkmalgeschitzt

Objekt ist vermietet
Schlafzimmer

Badezimmer

Kuche

Heizung

Befeuerung
rollstuhlgerecht

barrierefrei

Zustand

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

Bedarfsausweis
Gas

115 kWh / (m2*a)

Einbaukiiche
Etagenheizung
Gas

nein

nein
modernisiert

01.03.2022

3,57 % vom Kaufpreis inkl. 19 % MwSt.

Provisionshinweis  Bei einem durch Nachweis oder Vermittlungstéatigkeit
der Immoprofi André Zahedi e.K. zustande
gekommenen Kaufvertrages betragt die
Kéaufer-Provision 3,57 % inklusive der gesetzlichen
MwsSt. vom effektiven Kaufpreis verdient und fallig
mit Beurkundung des notariellen Kaufvertrages. Die
Immoprofi Andre Zahedi e.K. hat einen
provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem
Verkaufer in gleicher Hohe abgeschlossen.

Immoprofi Andre Zahedi e.K.

Holzhofallee 15 A ° 64295 Darmstadt
Tel.: 06151 59905-0 ° Fax: 06151 59905-15

zahedi@immoprofi-zahedi.de ° www.immoprofi-zahedi.de

Objektbeschreibung:

In einem Wohnhaus aus der Griinderzeit, voller Geschichte und
Geschichten zu leben, ist einfach ein Erlebnis. Mitten in der Stadt, im
schdnen und beliebten Martinsviertel, haben Sie alles gleich um die Ecke
und leben trotzdem ruhig und stilvoll.

Richtig gut gelaunt werden Sie diese gemutliche helle Wohnung betreten.
Eine wunderschone
5-Zimmer-Maisonette-Dachgeschoss-Eigentumswohnung im 4. Stock und
Dachgeschoss mit herrlichem Blick tiber die Dacher von
Darmstadt-Martinsviertel. Geboten werden 103,03 Quadratmeter
Wohnqualitét, die mit einem offenen Wohn-Essbereich und offener Kiiche
ganz nach lhren Wiinschen ausgestattet und eingerichtet sind.
Modernisiert wurde diese Wohnung ab 2002 bis 2021. Es geht lhnen hier
jedenfalls gut, richtig gut. Der Essbereich befindet sich im Wintergarten.
Im Sommer werden Sie die bodentiefen Fenster 6ffnen, betreten Ihren
grofRen Sonnenbalkon und erleben die Hinterhof-Atmosphére dieser
Stadtwohnung in Darmstadt-Martinsviertel. Vergessen Sie den Alltag und
treffen Sie sich mit Ihren Nachbarn im hauseigenen Garten bei einem
kiihlen Glas Wein oder Bier. Neue Nachbarn, neue Freundschaften.
Warum nicht? Lassen Sie sich von dieser Wohnung inspirieren. Familien
mit Kindern sind willkommen!

Frei werdend zum 01.03.2022. Fur weitere Fragen und einem
Besichtigungstermin verlangen Sie bitte unseren Immobilienmakler Herrn
Sascha Palme. Wir freuen uns auf Ihren Kontakt.

Ausstattung:

- Dieses Mehrfamilienhaus ist aus der Grunderzeit um 1900 erbaut.

- Gesamt einheitliche Renovierung wurde von 2002 bis 2007
durchgefihrt.

- innenliegendes Badezimmer mit sep. WC und Anschluss fur
Waschmaschine und Trockner

- 2004 Klimaanlage im Arbeitszimmer sowie im Dachstudio

- Dach eine Seite um 2000 erneuert

- Gas-Therme Markenfabrikat "Buderus" wurde in 6/2021 komplett
erneuert, inklusive Smarthome-Steuerung per App

- Wintergarten von 2004 mit elektrischen Rollladen und elektrisch
gesteuertem Sonnenschutz mit Regen und Windsensor.

- Einbaukiiche inklusive Elektroeinbaugerate, Spile, Arbeitsplatte sowie
Kuhlschrank von 2018, Spilmaschine von 2021

- Fenster in der Wohnung teilweise in 2011 erneuert

- in einigen Raumen historischer Holzdielenboden, sonst ParkettfuBboden
und im Wintergarten Laminatful3boden

- grolRer Sonnenbalkon mit Blick in die Hinterhdfe des Martinsviertel

- 1 groRer Kellerraum

- Innenhof mit Garten (gemeinschaftliche Nutzung, ideal fir lhre Kinder
zum Spielen)

Lagebeschreibung:

Das Martinsviertel in Darmstadt ist eines der alteren Viertel Darmstadts.
Es grenzt direkt norddstlich an die zentrale Innenstadt an. Das
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Eckdaten

> Maisonettewohnung > 103,03 m2 Wohnflache

> Darmstadt-Martinsviertel > Objektnummer: iz003169

> 5 Zimmer

Martinsviertel umfasst heute die statistischen Bezirke 220 und 230 in
Darmstadt. Das Martinsviertel war urspriinglich eine kleine b&uerliche
Ansiedlung auRerhalb der Stadtmauern, in der die Bevodlkerung noch
Schweine hielt, die auf der Strae herumliefen - deshalb wurde es auch
das ,Watzeviertel“ genannt. Im alten Teil der Arheilger StralRe existiert
noch in einem Hof ein erhalten gebliebener ,Faselstall*.

Hierher zogen zu Beginn der Industrialisierung die Zuwanderer aus der
Umgebung, sodass die Bevolkerung in nur einer Generation zwischen
1880 bis 1910 von 1630 auf 5200 Haushalte anstieg.

In den 60er Jahren des 20. Jahrhunderts kamen so genannte
Flachensanierungen in Mode. Fast wére das Martinsviertel auch dem
Bagger zum Opfer gefallen, aber dank einer dort wohnenden
Birgerinitiative blieben viele alte Fachwerkhauser erhalten und wurden
nach und nach saniert.

Sonstiges:

Exklusiv im Alleinauftrag.

ImmoProfi Andre Zahedi ist Ihr IVD-Immobilienmakler und IVD-Makler fur
Darmstadt, Martinsviertel und Umgebung. Wir freuen uns auf Ihren Anruf.

Objektbilder:

A
a
¥

Sonnendurchflutet

Wohnzimmer
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Eckdaten

> Maisonettewohnung > 103,03 m2 Wohnflache
> Darmstadt-Martinsviertel > Objektnummer: iz003169
> 5 Zimmer

© ImmoProfi Andre Zaheg

Chillen in der Sonne
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Zimmer Badezimmer
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Eckdaten

> Maisonettewohnung > 103,03 m2 Wohnflache

> Darmstadt-Martinsviertel > Objektnummer: iz003169
>5 Zimmer

18 Tagen
verkauft!
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Wohnung Darmstadt-Martinsviertel +VERKAUFT+

© ImmoProfi AndreZahedi e

Dachstudio
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Eckdaten

> Maisonettewohnung > 103,03 m2 Wohnflache

> Darmstadt-Martinsviertel > Objektnummer: iz003169

> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Verkaufsabteilung Immoprofi Andre Zahedi e.K.
Holzhofallee 15 A

Telefon: 06151-59905-0 64295 Darmstadt

E-Mail: info@immoprofi-zahedi.de Tel.: +49 (0) 6151 - 59 905-0
Fax: +49 (0) 6151 - 59 905-15
E-Mail: info@immoprofi-zahedi.de
Internet: www.immoprofi-zahedi.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrender Inhaber:
André Zahedi

Registergericht: Amtsgericht Darmstadt
Registernummer: HRA 83163
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 205700351

Aufsichtsbehorde: Ordnungsamt Darmstadt, 64225 Darmstadt,
Postfach 111061

Erlaubnis nach 8§ 34c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Landkreis Darmstadt-Dieburg

Mitglied im Immobilienverband Deutschland IVD Bundesverband der
Immobilienberater, Makler, Verwalter und Sachverstéandigen e.V.
Mitglied bei DGHR — Deutsche Gesellschaft fir Home Staging und
Redesign e.V.

lhre Notizen:

Immoprofi Andre Zahedi e.K.

Holzhofallee 15 A ° 64295 Darmstadt
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Eckdaten

> Maisonettewohnung > 103,03 m2 Wohnflache

> Darmstadt-Martinsviertel > Objektnummer: iz003169

> 5 Zimmer

AGB:

Immoprofi Andre Zahedi e.K. — Ihr Immobilienmakler in Darmstadt wenn sie von der Immoprofi Andre Zahedi e.K. schriftlich genehmigt
werden.

1. Die von der Immoprofi Andre Zahedi e.K. dem Auftraggeber

Uberlassenen Angebote und Mitteilungen dirfen von diesem nur fir sich

selbst verwendet werden; jedoch unbefugter Gebrauch, insbesondere die

Weitergabe an Dritte, rechtfertigt die Geltendmachung eines

Schadensersatzanspruches in Hohe der Provisionszuséatze gem. Ziff. 3c)

der folgenden Allgemeinen Bedingungen.

2. Die Immoprofi Andre Zahedi e.K. haftet nicht fir die Richtigkeit der ihr
von dem Eigentiimer des Objektes gemachten Angaben, sie schlief3t die
Haftung fur eine eventuelle Unrichtigkeit der ihr gemachten Angaben und
fur alle ihr nicht selbst bekannten Umsténde aus.

3. a) Eine Provisionspflicht entsteht bei folgenden Geschéften

- Abschlisse, die mit einem von der Immoprofi Andre Zahedi e.K.
nachgewiesenen Kaufer, Mieter oder P&chter innerhalb eines Jahres
nach Vertragsabschluss getétigt werden; hierzu gehdren auch Ersatz-,
Zusatz- bzw. Erganzungsgeschéfte, die im Zusammenhang mit einem
derartigen Abschluss stehen.

- Die Provisionspflicht entsteht unabhéngig davon, ob der Vertrag nach
dem Angebot der Immoprofi Andre Zahedi e.K. oder davon abweichend
(z.B. bei der Preisgestaltung) zustande kommt.

" Die Ausiibung eines vertraglichen oder gesetzlichen Ruiicktrittsrechts
nach Abschluss eines Vertrages berihrt den Provisionsanspruch nicht.

3. b) Mit Vertragsabschlus iber das nachgewiesene oder vermittelte
Objekt ist die Provision fallig.

3. ¢) Bei einem durch Nachweis oder Vermittlungstéatigkeit der Immoprofi
Andre Zahedi e.K. zustande gekommenen Kaufvertrages betragt die
Maklerprovision 5,8 % inklusive der geltenden Mehrwertsteuer vom
effektiven Kaufpreis; dieser Provisionsanspruch entsteht auch dann,
wenn ein von der Immoprofi Andre Zahedi e.K. nachgewiesenes Objekt
im Wege der Zwangsversteigerung erworben wird.

Bei Vermietung von Gewerbeflache, 3,57 Mieten inkl. MwSt, zu zahlen
jeweils vom Mieter.

4. Vom Vertrag abweichende Vereinbarungen sind nur dann gliltig, sofern
sie schriftlich abgefasst und von beiden Vertragsparteien bestatigt
werden.

5. Ohne schriftliche Vollmacht sind Mitarbeiter der Immoprofi Andre
Zahedi e.K. nicht berechtigt, Vereinbarungen, die von diesen Allgemeinen
Geschaftsbedingungen abweichen, mit dem Auftraggeber zu treffen;
werden dennoch Abreden getroffen, so werden sie nur dann rechtsgiltig,
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