IMMOPROFI :-

EXPOSE ANDRE ZAHEDI

Penthouse-Maisonette-ETW in Griesheim
+VERKAUFT+

Objektart: Penthousewohnung
Adresse: 64347 Griesheim
Baujahr: 2002

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 112,50 m?
Nutzflache (ca.): 5 m?2

Etage: 4

Aufzug: Personenaufzug
Balkon / Terrasse: ja

Immoprofi Andre Zahedi e.K.

Holzhofallee 15 A ° 64295 Darmstadt ° Tel.: 06151 59905-0
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Eckdaten

> Penthousewohnung

> Griesheim
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)

Kaufpreis

Etage

Aufzug

Balkon / Terrasse

Garage / Stellplatz
Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Energieverbrauchskennwert
Energieverbrauch fiir Warmwasser enthalten
Energieausweis Baujahr
Objekt ist vermietet
Schlafzimmer

Badezimmer

Kuche

Heizung

Befeuerung

Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 112,50 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 11iz00002797

Penthousewohnung
64347 Griesheim
2002

3

112,50 m?

5m2

258.500,- €

4
Personenaufzug
ja

ja
Verbrauchsausweis
Gas

100 kWh / (m?*a)
ja

2002

nein

2

2

Einbaukiiche
Zentralheizung
Gas

teil / vollrenoviert

sofort

5,95 % vom Kaufpreis inkl. 19 % MwSt.

Die ideale Wohnung fur ein nettes Paar oder eine junge Familie! In einem
modernen und gepflegten Mehrfamilienhaus, aus 2002, in Griesheim,

erwartet Sie diese neuwertige und frisch renovierte

3-Zimmer-Penthouse-Maisonette-Eigentumswohnung im 4. ObergescholR
+ DachgeschoR. Viel Platz zum Wohnen & Leben bietet sich hier auf
112,59 gm Wohnflache inklusive einer umlaufenden Sonnenterrasse und
elektrische Sonnenmarkise. Ihre Wohnung erreichen Sie bequem mit dem
Aufzug, sogar direkt von der Tiefgarage aus. Die Giberdurchschnittlich gut
ausgestattete Wohnung ist lichtdurchflutet und in den Wohnraumen mit
hochwertigem Parkett ausgestattet. Das gepflegte und moderne
Tageslichtbad im DachgeschoR glanzt mit einer Whirlpoolwanne und
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einer separaten Dusche. Ein Géste-Duschbad mit WC befindet sich in der
1. Wohnebene. Die offene Kiiche ist inklusive einer Einbaukiiche mit
.Miele“-Einbaugeraten. Im Kellergeschol3 stehen Ihnen lhr eigener
Kellerraum, eine Waschkiiche und ein Fahrradabstellplatz zur Verfiigung.
Ein Tiefgaragenstellplatz im Doppelparker ist im Kaufpreis enthalten.
Optional kann fur ca. 40 Euro p.m. und je nach Verfugbarkeit ein weiterer
Tiefgaragenstellplatz angemietet werden. Sofort frei. Nun suchen wir ein
nettes junges Paar oder eine Familie, die dieses Zuhause in Zukunft
liebhaben will. Gerne prasentieren wir es lhnen von innen: Rufen Sie uns
an, Tel. 06151/59905-0. Bis bald?

L

L

Ausstattung:

- Einbaukuche inkl. "Miele-Geréaten"

- FuBbodenheizung

- Hochwertiger Parkettboden

- Eck-Whirlpool-Badewanne

- Elektrische Rollladen

- Gro3e Sonnenterrasse

- Freisitz (teilweise Uberdacht)

mit elektrischer Markise

- Tiefgaragen-Stellplatz im Duplexparker

Lagebeschreibung:

Griesheim ist eine Stadt mit Esprit und Flair, im Herzen des
Rhein-Main-Gebiets, mit einer Vielzahl von Freizeitangeboten, einer
regen Geschaftswelt und hervorragender Nahverkehrsanbindung. Nicht
nur, wenn sich die Wilhelm-Leuschner-StralRe in strahlender Blitenpracht
prasentiert, ist die 25.000-Einwohner-Stadt wahrhaft lebens- und
liebenswert.

Eine besondere Attraktion Griesheims stellt der seit nunmehr 30 Jahren
existierende so genannte Zwiebelmarkt dar. Als Alternative vom Prinzip
der traditionellen Kirchweih (Kerb), die neben dem alten Brauchtum in der
Neuzeit von kommerziell interessierten, professionellen Schaustellern
durchgefiihrt wird, geht man in Griesheim neue Wege. Ein
Zusammenschluss verschiedener kleiner und groer Vereine sorgt in
jedem Herbst fiir eine, die gesamte Innenstadt durchziehende,
Amisiermeile mit lokalen Spezialitaten und viel internationalem Flair.

Griesheim ist durch die StralRenbahnlinien 4 und 9 an die Darmstédter
Innenstadt angeschlossen. AulRerdem fahren die Buslinien 45 und 46 ab

Griesheim in Richtung Riedstadt, Gernsheim, GroR-Gerau und Trebur.

Sonstiges:

Exklusiv im Alleinauftrag.

ImmoProfi Andre Zahedi ist Ihr IVD-Immobilienmakler und IVD-Makler fir
Darmstadt, Griesheim und Umgebung. Wir freuen uns auf lhren Anruf.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Penthousewohnung > 112,50 m2 Wohnflache
> Griesheim > Objektnummer: 11iz00002797

> 3 Zimmer
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Kuche inklusive | Wohn- und Esszimmer

Wohn- und Esszimmer Badezimmer im DG
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Eckdaten

> 112,50 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 11iz00002797

> Penthousewohnung
> Griesheim

> 3 Zimmer

Badezimmer im DG Terrasse umlaufend

Kiche inkl. EBK

©l M

Ilhre Terrasse Zimmer im DG
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Eckdaten

> Penthousewohnung > 112,50 m2 Wohnflache
> Griesheim > Objektnummer: 11iz00002797

> 3 Zimmer

e.K.

Duschbad mit WC

© ImmoProfi Andre Zahedi
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Eckdaten

> Penthousewohnung

> Griesheim
> 3 Zimmer

Ansprechpartner:

Verkaufsabteilung

Telefon: 06151-59905-0
E-Mail: info@immoprofi-zahedi.de

> 112,50 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 11iz00002797
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Firmendaten:

Immoprofi Andre Zahedi e.K.
Holzhofallee 15 A
64295 Darmstadt

Tel.: +49 (0) 6151 - 59 905-0

Fax: +49 (0) 6151 - 59 905-15
E-Mail: info@immoprofi-zahedi.de
Internet: www.immoprofi-zahedi.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrender Inhaber:
André Zahedi

Registergericht: Amtsgericht Darmstadt
Registernummer: HRA 83163
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 205700351

Aufsichtsbehorde: Ordnungsamt Darmstadt, 64225 Darmstadt,
Postfach 111061

Erlaubnis nach 8§ 34c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Landkreis Darmstadt-Dieburg

Mitglied im Immobilienverband Deutschland IVD Bundesverband der
Immobilienberater, Makler, Verwalter und Sachverstéandigen e.V.
Mitglied bei DGHR — Deutsche Gesellschaft fir Home Staging und
Redesign e.V.

lhre Notizen:
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Eckdaten

> Penthousewohnung > 112,50 m2 Wohnflache

> Griesheim > Objektnummer: 11iz00002797

> 3 Zimmer
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AGB:

Immoprofi Andre Zahedi e.K. — Ihr Immobilienmakler in Darmstadt wenn sie von der Immoprofi Andre Zahedi e.K. schriftlich genehmigt
werden.

1. Die von der Immoprofi Andre Zahedi e.K. dem Auftraggeber

Uberlassenen Angebote und Mitteilungen dirfen von diesem nur fir sich

selbst verwendet werden; jedoch unbefugter Gebrauch, insbesondere die

Weitergabe an Dritte, rechtfertigt die Geltendmachung eines

Schadensersatzanspruches in Hohe der Provisionszuséatze gem. Ziff. 3c)

der folgenden Allgemeinen Bedingungen.

2. Die Immoprofi Andre Zahedi e.K. haftet nicht fir die Richtigkeit der ihr
von dem Eigentiimer des Objektes gemachten Angaben, sie schlief3t die
Haftung fur eine eventuelle Unrichtigkeit der ihr gemachten Angaben und
fur alle ihr nicht selbst bekannten Umsténde aus.

3. a) Eine Provisionspflicht entsteht bei folgenden Geschéften

- Abschlisse, die mit einem von der Immoprofi Andre Zahedi e.K.
nachgewiesenen Kaufer, Mieter oder P&chter innerhalb eines Jahres
nach Vertragsabschluss getétigt werden; hierzu gehdren auch Ersatz-,
Zusatz- bzw. Erganzungsgeschéfte, die im Zusammenhang mit einem
derartigen Abschluss stehen.

- Die Provisionspflicht entsteht unabhéngig davon, ob der Vertrag nach
dem Angebot der Immoprofi Andre Zahedi e.K. oder davon abweichend
(z.B. bei der Preisgestaltung) zustande kommt.

" Die Ausiibung eines vertraglichen oder gesetzlichen Ruiicktrittsrechts
nach Abschluss eines Vertrages berihrt den Provisionsanspruch nicht.

3. b) Mit Vertragsabschlus iber das nachgewiesene oder vermittelte
Objekt ist die Provision fallig.

3. ¢) Bei einem durch Nachweis oder Vermittlungstéatigkeit der Immoprofi
Andre Zahedi e.K. zustande gekommenen Kaufvertrages betragt die
Maklerprovision 5,8 % inklusive der geltenden Mehrwertsteuer vom
effektiven Kaufpreis; dieser Provisionsanspruch entsteht auch dann,
wenn ein von der Immoprofi Andre Zahedi e.K. nachgewiesenes Objekt
im Wege der Zwangsversteigerung erworben wird.

Bei Vermietung von Gewerbeflache, 3,57 Mieten inkl. MwSt, zu zahlen
jeweils vom Mieter.

4. Vom Vertrag abweichende Vereinbarungen sind nur dann gliltig, sofern
sie schriftlich abgefasst und von beiden Vertragsparteien bestatigt
werden.

5. Ohne schriftliche Vollmacht sind Mitarbeiter der Immoprofi Andre
Zahedi e.K. nicht berechtigt, Vereinbarungen, die von diesen Allgemeinen
Geschaftsbedingungen abweichen, mit dem Auftraggeber zu treffen;
werden dennoch Abreden getroffen, so werden sie nur dann rechtsgiltig,
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