IMMOPROFI :-

EXPOSE ANDRE ZAHEDI

Nachbars Tochter sucht
Spielgefahrtin++VERKAUFT++

Objektart: Reihenhaus
Adresse: 64291 Darmstadt
Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 153 m2
Nutzflache (ca.): 23 m2
Grundstucksflache (ca.): 216 m?

Garage / Stellplatz: ja

Energieausweis: Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietrager: Gas

Immoprofi Andre Zahedi e.K.

Holzhofallee 15 A ° 64295 Darmstadt ° Tel.: 06151 59905-0
Fax: 06151 59905-15 ° zahedi@immoprofi-zahedi.de ° www.immoprofi-zahedi.de




Eckdaten

> Reihenhaus
> Darmstadt

> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaufpreis

Garage / Stellplatz
Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten
Unterkellert
Einliegerwohnung
Objekt ist vermietet
Schlafzimmer
Badezimmer

Heizung

Befeuerung
rollstuhlgerecht
Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 153 m2 Wohnflache
> Objektnummer: iz00002583

Reihenhaus
64291 Darmstadt
5}

153 m?

23 m?

216 m?
245.000,- €

ja
Bedarfsausweis
Gas

151,60 kWh / (m2*a)
ja

ja

nein

nein

4

1
Zentralheizung
Gas

nein

gepflegt

nach Absprache frei

5,95 % vom Kaufpreis inkl. 19 % MwSt.

Nachbars Tochter ist ca. 2 % Jahre jung und spielt mit den vielen kleinen
Nachbarjungs und lhrem eigenen Bruder. Die Jungs von nebenan finden
Puppenspielen nicht gerade cool. Daher wiinscht sie sich insgeheim eine
liebe, kleine Freundin fiir das gemeinsame Puppenspielen. Leben werden
Sie hier in angenehmer und freundlicher Nachbarschatft in
Darmstadt-Wixhausen, in einem Einfamilien-Reihenmittehaus mit
Pultdach und versetzten Wohnebenen. Eine offene Bauweise, 153 m?2
Wohnflache, ein grolRes Wohn- und Esszimmer, Kiiche mit Durchreiche
zum Esszimmer, 4 Schlafzimmer, ein groRes Badezimmer mit
Badewanne und Duschkabine, 2 Terrassen im Garten, ein fast
uneinsehbarer Sonnengarten, 216 m2 Grundstiick und eine separate
Garage mit elektrischem Tor warten auf Sie. Erwahnen mochten wir auch
die groRe Dachterrasse, ein Traum nicht nur flir Sonnenanbeter. Néhere
Details auf Anfrage. Freiwerdend nach Absprache.
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Ausstattung:

Das Dach wurde 2004 komplett erneuert und die Fassade neu angelegt.
Heizung Gas-Zentralheizung.
Nahere Infos auf Anfrage.

Lagebeschreibung:

Darmstadt-Wixhausen ist ein Ortsteil von Darmstadt und liegt ca. 5 km
noérdlich von Darmstadt, kurz hinter Arheilgen.

Wixhausen besitzt einen kleinen Bahnhof, von dem aus ein
S-Bahn-Anschluss nach Darmstadt und Bad Soden am Taunus iber
Frankfurt am Main besteht. Darliber hinaus gibt es verschiedene
Busverbindungen. Der Ort liegt in absolut verkehrsgiinstiger Lage,
inmitten der optimalen Infrastruktur des Rhein-Main-Gebietes.
Bus/S-Bahn-Anschluss an die Stadte Darmstadt, Frankfurt. Wenige
Minuten zur A5/A661/A67 in alle Richtungen. Naherholungsgebiete in
vielen Richtungen sind schnell zu erreichen. Mit ca. 5.600 Einwohner
verfugt Wixhausen tber alle Annehmlichkeiten. Kindergarten, Schulen
und Geschéfte des taglichen Lebens sind in unmittelbarer Nahe.

Sonstiges:
Exklusiv im Alleinauftrag.
ImmoProfi Andre Zahedi ist Ihr IVD-Immobilienmakler und IVD-Makler fr

Darmstadt - Wixhausen, Darmstadt-Wixhausen und Umgebung. Wir
freuen uns auf lhren Anruf.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Reihenhaus > 153 m2 Wohnflache

> Darmstadt > Objektnummer: iz00002583

> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Verkaufsabteilung Immoprofi Andre Zahedi e.K.
Holzhofallee 15 A

Telefon: 06151-59905-0 64295 Darmstadt

E-Mail: info@immoprofi-zahedi.de Tel.: +49 (0) 6151 - 59 905-0
Fax: +49 (0) 6151 - 59 905-15
E-Mail: info@immoprofi-zahedi.de
Internet: www.immoprofi-zahedi.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrender Inhaber:
André Zahedi

Registergericht: Amtsgericht Darmstadt
Registernummer: HRA 83163
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 205700351

Aufsichtsbehorde: Ordnungsamt Darmstadt, 64225 Darmstadt,
Postfach 111061

Erlaubnis nach 8§ 34c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Landkreis Darmstadt-Dieburg

Mitglied im Immobilienverband Deutschland IVD Bundesverband der
Immobilienberater, Makler, Verwalter und Sachverstéandigen e.V.
Mitglied bei DGHR — Deutsche Gesellschaft fir Home Staging und
Redesign e.V.

lhre Notizen:
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Eckdaten

> Reihenhaus > 153 m2 Wohnflache

> Darmstadt > Objektnummer: iz00002583

> 5 Zimmer

AGB:

Immoprofi Andre Zahedi e.K. — Ihr Immobilienmakler in Darmstadt wenn sie von der Immoprofi Andre Zahedi e.K. schriftlich genehmigt
werden.

1. Die von der Immoprofi Andre Zahedi e.K. dem Auftraggeber

Uberlassenen Angebote und Mitteilungen dirfen von diesem nur fir sich

selbst verwendet werden; jedoch unbefugter Gebrauch, insbesondere die

Weitergabe an Dritte, rechtfertigt die Geltendmachung eines

Schadensersatzanspruches in Hohe der Provisionszuséatze gem. Ziff. 3c)

der folgenden Allgemeinen Bedingungen.

2. Die Immoprofi Andre Zahedi e.K. haftet nicht fir die Richtigkeit der ihr
von dem Eigentiimer des Objektes gemachten Angaben, sie schlief3t die
Haftung fur eine eventuelle Unrichtigkeit der ihr gemachten Angaben und
fur alle ihr nicht selbst bekannten Umsténde aus.

3. a) Eine Provisionspflicht entsteht bei folgenden Geschéften

- Abschlisse, die mit einem von der Immoprofi Andre Zahedi e.K.
nachgewiesenen Kaufer, Mieter oder P&chter innerhalb eines Jahres
nach Vertragsabschluss getétigt werden; hierzu gehdren auch Ersatz-,
Zusatz- bzw. Erganzungsgeschéfte, die im Zusammenhang mit einem
derartigen Abschluss stehen.

- Die Provisionspflicht entsteht unabhéngig davon, ob der Vertrag nach
dem Angebot der Immoprofi Andre Zahedi e.K. oder davon abweichend
(z.B. bei der Preisgestaltung) zustande kommt.

" Die Ausiibung eines vertraglichen oder gesetzlichen Ruiicktrittsrechts
nach Abschluss eines Vertrages berihrt den Provisionsanspruch nicht.

3. b) Mit Vertragsabschlus iber das nachgewiesene oder vermittelte
Objekt ist die Provision fallig.

3. ¢) Bei einem durch Nachweis oder Vermittlungstéatigkeit der Immoprofi
Andre Zahedi e.K. zustande gekommenen Kaufvertrages betragt die
Maklerprovision 5,8 % inklusive der geltenden Mehrwertsteuer vom
effektiven Kaufpreis; dieser Provisionsanspruch entsteht auch dann,
wenn ein von der Immoprofi Andre Zahedi e.K. nachgewiesenes Objekt
im Wege der Zwangsversteigerung erworben wird.

Bei Vermietung von Gewerbeflache, 3,57 Mieten inkl. MwSt, zu zahlen
jeweils vom Mieter.

4. Vom Vertrag abweichende Vereinbarungen sind nur dann gliltig, sofern
sie schriftlich abgefasst und von beiden Vertragsparteien bestatigt
werden.

5. Ohne schriftliche Vollmacht sind Mitarbeiter der Immoprofi Andre
Zahedi e.K. nicht berechtigt, Vereinbarungen, die von diesen Allgemeinen
Geschaftsbedingungen abweichen, mit dem Auftraggeber zu treffen;
werden dennoch Abreden getroffen, so werden sie nur dann rechtsgiltig,
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