IMMOPROFI :-

EXPOSE ANDRE ZAHEDI

Lichtdurchflutete 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung
mit Sonnenloggia +VERKAUFT+

Objektart: Dachgeschosswohnung
Adresse: 64287 Darmstadt
Baujahr: 1967

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 80,81 m2
Nutzflache (ca.): 9 m2

Hausgeld (ca.): 313,- €

Etage: 3

Anzahl Etagen: 3

Immoprofi Andre Zahedi e.K.

Holzhofallee 15 A ° 64295 Darmstadt ° Tel.: 06151 59905-0
Fax: 06151 59905-15 ° zahedi@immoprofi-zahedi.de ° www.immoprofi-zahedi.de




Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> Darmstadt
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)

Kaufpreis

Hausgeld (ca.)

Etage

Anzahl Etagen

Balkon

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer

wWC

Heizung

Befeuerung

Gaste-WC

Kabel / Sat-TV

Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 80,81 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 12003848

Dachgeschosswohnung
64287 Darmstadt
1967

3

80,81 m2

9 m?

335.000,- €

313,- €

3

3

ja
Verbrauchsausweis
GAS

127,50 kWh / (m2*a)
2028-07-16

ab dem 1.5.2014

ja

D

2008

ja

2

1

1

Zentralheizung
Gas

ja

ja

modernisiert
01.09.2023

3,57 % inkl. MwSt.

Herzlich willkommen in lhrem neuen Zuhause, das in einem gepflegten
Mehrfamilienhaus im begehrten Komponistenviertel und Martinsviertel in
Darmstadt am Rande gelegen ist. Diese atemberaubende
3-Zimmer-Eigentumswohnung im Dachgeschoss verspricht ein Leben

Immoprofi Andre Zahedi e.K.
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inmitten von Ruhe und Gelassenheit. Das Highlight dieser Wohnung ist
die Sonnenloggia, die lhnen einen unvergesslichen Blick auf die griine
Umgebung bietet. Hier kdnnen Sie im Sommer auf lhrem Gasgrill leckere
Steaks brutzeln und dabei das Leben in vollen Ziigen geniel3en.

Die Wohnung bietet eine gro3ziigige Wohn- und Essbereich sowie eine
moderne Wohnkuche, in der Sie und lhre Lieben gemeinsam kochen und
sich austauschen kénnen. Das stilvolle Stabchen-Parkett sorgt fur eine
warme und gemutliche Atmosphére. Die Wohnung verfiigt auBerdem
Uber zwei weitere helle Zimmer, ein Badezimmer mit Wanne und
Waschbecken sowie ein separates WC mit einem Raum fir Ihre
Waschmaschine und Trockner.

Die Wohnung wurde mit viel Liebe zum Detail gepflegt und die Fenster im
Wohnzimmer wurden 2011 und alle weiteren 2017 erneuert. Zu |hrer
Wohnung gehort ein gerdaumiger Kellerraum sowie ein Pkw-Stellplatz. Sie
kénnen sich ab dem 1. September 2023 auf lhr neues Zuhause freuen.

Fur weitere Informationen und einen Besichtigungstermin steht lhnen
unser Immobilienmakler Nicolas Baitsch gerne zur Verfiigung. Zégern Sie
nicht und lassen Sie sich von diesem traumhaften Zuhause begeistern -
wir freuen uns auf lhren Kontakt.

Ausstattung:

- Massivbauweise

- Voll unterkellert

- 2019 Flachdach modernisiert

- 2011 Bodentiefe Kunststofffenster mit Ausgang zum Balkon 3-fach
verglast im Wohnzimmer

- 2017 alle weiteren Kunststofffenster 2-fach verglast erneuert

- Fenster im Treppenhaus sind auch erneuert

- Schlafraume

- Badezimmer innen liegend mit Wanne + Waschbecken

- WC ist separat, mit Raum davor fur Waschmaschine und Trockner
- 1998 gepflegte "Alno"-Einbaukiiche mit Spilmaschine von 2021,
Kuhlschrank und Herd mit Backofen von 1998

- 1998 Stabchen-Parkett in allen Wohnraumen und Wohnkiiche

- 2023 Warmwasser und Kaltwasserzahler in der Wohnung erneuert
- Keller ca. 9 gm grof3

- Fahrradkeller mit Auffahrt fur Fahrrader

- Gemeinschaftlicher Trockenraum im Keller

- Kabel TV

- MagentaZuhause ist mit bis zu 100 MBit/s im Download und bis zu 40
MBIt/s im Upload Uber Telekom verfiigbar

- 1 Pkw-Stellplatz vor dem Haus

Lagebeschreibung:

Die angebotene Immobilie befindet sich in einer attraktiven Lage in
Darmstadt. Die Stadt im Stden Hessens zeichnet sich durch eine hohe
Lebensqualitét aus und bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten sowie eine
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 80,81 m2 Wohnflache

> Darmstadt > Objektnummer: 12003848

> 3 Zimmer

sehr gute Infrastruktur.

Die angebotene Immobilie selbst liegt in einem ruhigen und dennoch
zentralen Wohngebiet am Rande von Martinsviertel und
Komponistenviertel. Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche
Verkehrsmittel sind fuBBlaufig erreichbar. Auch das Stadtzentrum mit
seinen vielfaltigen Einkaufs- und Unterhaltungsmoglichkeiten ist in
wenigen Minuten mit dem Auto oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln
erreichbar.

In unmittelbarer Nahe zur Immobilie befinden sich zudem zahlreiche
Grinflachen und Parks, die zu Spaziergéngen und Erholung einladen.
Auch der nahe gelegene Odenwald bietet zahlreiche Moglichkeiten fur
Outdoor-Aktivitdten und Ausfluge.

Insgesamt bietet die Lage der Immobilie in Darmstadt ein perfektes
Umfeld fur Familien, Paare und Singles, die eine hohe Lebensqualitat und
eine gute Anbindung an die Stadt suchen.

Sonstiges:

Exklusiv im Alleinauftrag.

Wir sind Ihr exklusiver IVD-Immobilienmakler und IVD-Makler fir
Darmstadt und Umgebung. Mit unserer jahrelangen Erfahrung und
fundiertem Fachwissen stehen wir Ihnen als zuverlassiger
Ansprechpartner zur Verfigung, um Ihnen den Service zu bieten und lhre
individuellen Bedurfnisse und Wiinsche zu erfiillen. Ob Sie lhre Immobilie
verkaufen oder vermieten mochten, auf der Suche nach lhrem
Traumhaus oder Ihrer Traumwohnung sind oder einfach eine
professionelle Beratung bendtigen - wir begleiten Sie von der ersten
Beratung bis hin zum erfolgreichen Abschluss des Geschéfts.
Kontaktieren Sie uns gerne, um mehr tber unsere Dienstleistungen als
IVD-Immobilienmakler und IVD-Makler zu erfahren. Wir freuen uns
darauf, Sie kennenzulernen und Ihnen bei Ihrem Immobiliengeschéft zu
helfen.

Objektbilder:

Immoprofi Andre Zahedi e.K.

Holzhofallee 15 A ° 64295 Darmstadt
Tel.: 06151 59905-0 ° Fax: 06151 59905-15
zahedi@immoprofi-zahedi.de ° www.immoprofi-zahedi.de

Loggia mit Blick ins Griine
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 80,81 m2 Wohnflache
> Darmstadt > Objektnummer: 12003848

> 3 Zimmer

Ihre Wohnung in Darmstadt Wohnzimmer

Wohnzimmer

Wohnkiiche

Wohnzimmer
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 80,81 m2 Wohnflache

> Darmstadt > Objektnummer: 12003848
> 3 Zimmer
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Schlafzimmer
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 80,81 m2 Wohnflache

> Darmstadt > Objektnummer: 12003848

> 3 Zimmer

Ostansicht / StraRenansicht -
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 80,81 m2 Wohnflache

> Darmstadt > Objektnummer: 12003848

> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Immoprofi Andre Zahedi e.K.
Holzhofallee 15 A

Telefon: +49 (0)6151 599 05-0 64295 Darmstadt

E-Mail: vk@anfrage.immoprofi-zahedi.de Tel.: +49 (0) 6151 - 59 905-0
Fax: +49 (0) 6151 - 59 905-15
E-Mail: info@immoprofi-zahedi.de
Internet: www.immoprofi-zahedi.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrender Inhaber:
André Zahedi

Registergericht: Amtsgericht Darmstadt
Registernummer: HRA 83163
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 205700351

Aufsichtsbehorde: Ordnungsamt Darmstadt, 64225 Darmstadt,
Postfach 111061

Erlaubnis nach 8§ 34c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Landkreis Darmstadt-Dieburg

Mitglied im Immobilienverband Deutschland IVD Bundesverband der
Immobilienberater, Makler, Verwalter und Sachverstéandigen e.V.
Mitglied bei DGHR — Deutsche Gesellschaft fir Home Staging und
Redesign e.V.

lhre Notizen:
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 80,81 m2 Wohnflache

> Darmstadt > Objektnummer: 12003848

> 3 Zimmer

AGB:

Immoprofi Andre Zahedi e.K. — Ihr Immobilienmakler in Darmstadt wenn sie von der Immoprofi Andre Zahedi e.K. schriftlich genehmigt
werden.

1. Die von der Immoprofi Andre Zahedi e.K. dem Auftraggeber

Uberlassenen Angebote und Mitteilungen dirfen von diesem nur fir sich

selbst verwendet werden; jedoch unbefugter Gebrauch, insbesondere die

Weitergabe an Dritte, rechtfertigt die Geltendmachung eines

Schadensersatzanspruches in Hohe der Provisionszuséatze gem. Ziff. 3c)

der folgenden Allgemeinen Bedingungen.

2. Die Immoprofi Andre Zahedi e.K. haftet nicht fir die Richtigkeit der ihr
von dem Eigentiimer des Objektes gemachten Angaben, sie schlief3t die
Haftung fur eine eventuelle Unrichtigkeit der ihr gemachten Angaben und
fur alle ihr nicht selbst bekannten Umsténde aus.

3. a) Eine Provisionspflicht entsteht bei folgenden Geschéften

- Abschlisse, die mit einem von der Immoprofi Andre Zahedi e.K.
nachgewiesenen Kaufer, Mieter oder P&chter innerhalb eines Jahres
nach Vertragsabschluss getétigt werden; hierzu gehdren auch Ersatz-,
Zusatz- bzw. Erganzungsgeschéfte, die im Zusammenhang mit einem
derartigen Abschluss stehen.

- Die Provisionspflicht entsteht unabhéngig davon, ob der Vertrag nach
dem Angebot der Immoprofi Andre Zahedi e.K. oder davon abweichend
(z.B. bei der Preisgestaltung) zustande kommt.

" Die Ausiibung eines vertraglichen oder gesetzlichen Ruiicktrittsrechts
nach Abschluss eines Vertrages berihrt den Provisionsanspruch nicht.

3. b) Mit Vertragsabschlus iber das nachgewiesene oder vermittelte
Objekt ist die Provision fallig.

3. ¢) Bei einem durch Nachweis oder Vermittlungstéatigkeit der Immoprofi
Andre Zahedi e.K. zustande gekommenen Kaufvertrages betragt die
Maklerprovision 5,8 % inklusive der geltenden Mehrwertsteuer vom
effektiven Kaufpreis; dieser Provisionsanspruch entsteht auch dann,
wenn ein von der Immoprofi Andre Zahedi e.K. nachgewiesenes Objekt
im Wege der Zwangsversteigerung erworben wird.

Bei Vermietung von Gewerbeflache, 3,57 Mieten inkl. MwSt, zu zahlen
jeweils vom Mieter.

4. Vom Vertrag abweichende Vereinbarungen sind nur dann gliltig, sofern
sie schriftlich abgefasst und von beiden Vertragsparteien bestatigt
werden.

5. Ohne schriftliche Vollmacht sind Mitarbeiter der Immoprofi Andre
Zahedi e.K. nicht berechtigt, Vereinbarungen, die von diesen Allgemeinen
Geschaftsbedingungen abweichen, mit dem Auftraggeber zu treffen;
werden dennoch Abreden getroffen, so werden sie nur dann rechtsgiltig,

Immoprofi Andre Zahedi e.K.

Holzhofallee 15 A ° 64295 Darmstadt
Tel.: 06151 59905-0 ° Fax: 06151 59905-15
zahedi@immoprofi-zahedi.de ° www.immoprofi-zahedi.de Seite 8/8



	Deckblatt
	Objektinformationen
	Objektbilder
	Kontaktdaten
	AGB

