IMMOPROFI :-

EXPOSE ANDRE ZAHEDI

Hier zieht das Gliuck ein - charmantes Familiennest
In Griesheim +VERKAUFT+

Objektart: Doppelhaushalfte
Adresse: 64347 Griesheim
Baujahr: 2000

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 184,91 m?
Nutzflache (ca.): 40,33 m2
Grundsticksflache (ca.): 273 mz
Anzahl Etagen: 2

Terrasse: ja

Immoprofi Andre Zahedi e.K.

Holzhofallee 15 A ° 64295 Darmstadt ° Tel.: 06151 59905-0
Fax: 06151 59905-15 ° zahedi@immoprofi-zahedi.de ° www.immoprofi-zahedi.de




Eckdaten

> Doppelhaushélfte

> Griesheim
> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Terrasse

Dachform

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer

wWC

Heizung

Befeuerung

Gaste-WC

Kabel / Sat-TV

Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 184,91 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 11iz004063

Doppelhaushalfte
64347 Griesheim
2000

5

184,91 m2

40,33 m?

273 m?

665.000,- €

2

ja

Satteldach
Verbrauchsausweis
GAS

117,20 kWh / (m?*a)
2025-03-18

ab dem 1.5.2014
D

2000
Wohngebéaude

ja

3

1

1
FuRbodenheizung
Gas

ja

ja

modernisiert

nach Absprache

3,57 % inkl. MwSt.

In einer ruhigen und beliebten Wohnlage von Griesheim bei Darmstadt
empfangt Sie diese liebevoll gepflegte und modernisierte
Doppelhaushélfte - eingebettet in ein sonniges Grundstlick von 273, das

zum Entspannen, Spielen und Genief3en einladt.

Immoprofi Andre Zahedi e.K.
Holzhofallee 15 A ° 64295 Darmstadt

Tel.: 06151 59905-0 ° Fax: 06151 59905-15
zahedi@immoprofi-zahedi.de ° www.immoprofi-zahedi.de

Auf versetzten Wohnebenen verteilt sich die groRziigige Wohnflache von
ca.184,91 - durchdacht geplant und ideal fir Familien, Paare oder
Menschen mit dem Wunsch nach Raum und Individualitét.

Das Herzstiick des Hauses bildet der offen gestaltete Wohn- und
Essbereich im Erdgeschoss mit einer hochwertigen "Alno"-Einbaukiiche,
die keine Winsche offenlasst. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die
Uberdachte Sonnenterrasse - ein idealer Ort fir gesellige Abende oder
entspannte Stunden im Grinen. Der angrenzende Garten ist ein wahres
kleines Paradies - liebevoll angelegt und pflegeleicht zugleich.

Nur eine halbe Etage hdher erwartet Sie ein gemutliches Zimmer - perfekt
als Gastezimmer, Biro oder Riickzugsort -, ein modernes Géaste-WC
sowie ein stilvolles Tageslichtbad mit gro3zligiger Duschkabine.

Weitere zwei Schlafzimmer sowie das grof3zigige, lichtdurchflutete
Wohnzimmer mit luftiger Deckenhéhe und Blick auf die
Homeoffice-Galerie befinden sich auf den nachsten Ebenen - hier lasst es
sich wohnen, leben und arbeiten in wohltuender Harmonie.

Im Untergeschoss ertffnet sich ein weiterer, wohnlich ausgebauter Raum
mit Tageslicht - aktuell als beheizter Hobbyraum genutzt, bietet er
vielfaltige Mdglichkeiten. Ergénzt wird das Raumangebot durch den
Heizungskeller mit moderner Gas-Zentralheizung aus dem Jahr 2022.
Zwei Pkw-Stellplatze, eine praktische Gartenhitte sowie zahlreiche
Modernisierungen (Details hierzu finden Sie in der Rubrik Ausstattung)
runden dieses besondere Angebot ab.

Das Haus ist nach Absprache bezugsfrei - vielleicht schon bald lhr neues
Zuhause?

Fur weitere Infos sowie einen personlichen Besichtigungstermin steht
lhnen unser Immobilienmakler, Herr Nicolas Baitsch, gerne zur
Verfugung. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.

Ausstattung:

- Massivbauweise - Realteilung

- Teilunterkellert

- 2 Pkw-Stellplatzen

- 2000 "Alno" Einbaukiche, Spulmaschine und Kihlschrank 2021 und
2022 erneuert

- 2009 Einbau AuRRenrollladen

- 2009 Einbau Fenstergitter Kellerfenster

- 2009 Einbau Windfang, Einbau Trennwande KizZi und zum Keller incl.
Turen

- 2016 Verlegen von Laminatbdden in den oberen Ebenen

- 2017 Wandeinziige (Trockenbau) im oberen Wohnbereich incl. Tiren
und Malerarbeiten, Elektroinstallationen

- 2018 Einbau Toranlage zum Garten

- 2018 Terrassen-Uberbau - Sonnenmarkise von 2000

- 2019 Malerarbeiten Wande im gesamten Haus (aulRer Keller)

- 2020 Fassaden anstrich

- 2021 Einbau Rollladen-Elektrik, Decken- und Wandrenovierung
Bad/Gaste-WC
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte

1 m2 Wohnflache

> Griesheim > Objektnummer: 11iz004063

> 5 Zimmer

- 2022 Einbau neue Gastherme - FuRBbodenheizung

Lagebeschreibung:

Dieses charmante Anwesen befindet sich in einer begehrten
Wohngegend von Griesheim, einem attraktiven Vorort sidwestlich von
Darmstadt. Griesheim besticht durch seine ideale Mischung aus ruhigem,
familienfreundlichem Wohnen und der Néhe zur lebendigen Grol3stadt
Darmstadt.

Verkehrsanbindung und Mobilitat:

Die Immobilie profitiert von einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung.
Mit der unmittelbaren Néhe zur Autobahn A5 und A67, sind sowohl das
Stadtzentrum von Darmstadt als auch andere Metropolregionen schnell
und bequem erreichbar. Die lokale Infrastruktur wird durch eine
StraBenbahnlinie ergénzt, die Griesheim direkt mit Darmstadt und
Umgebung verbindet.

Lokale Annehmlichkeiten:

Bildungseinrichtungen, von Kindergéarten bis zu Grundschulen, sind
bequem zu FulR oder mit dem Fahrrad erreichbar, was die Gegend
besonders attraktiv fur Familien macht.

Freizeit:
Fur Naturliebhaber und Sportbegeisterte bietet Griesheim Zugang zu
Sportanlagen, Hallenbad u.v.m.

Kulturelles und soziales Leben:

Griesheim hat eine lebendige Gemeinschaft mit einem reichhaltigen
kulturellen und sozialen Leben. RegelméRige Veranstaltungen, Festivals
und ein aktives Vereinsleben bieten vielfaltige Mdglichkeiten zur
Freizeitgestaltung und zum sozialen Engagement.

Sonstiges:

Als erfahrener und professioneller [IVD-Immobilienmakler ist ImmoProfi
Andre Zahedi Ihr Experte fir Immobilien in Darmstadt - Griesheim und
Umgebung. Wir bieten lhnen einen exklusiven Alleinauftrag, der
sicherstellt, dass Ihre Immobilie erfolgreich verkauft wird. Unsere Kunden
schétzen unser Engagement fur exzellenten Kundenservice und unsere
Expertise auf dem Markt. Als Top-Immobilienmakler der Region stehen
wir lhnen zur Seite, um Ihre Traumimmobilie zu finden oder Ihre
Immobilie zu verkaufen. Rufen Sie uns noch heute an, um einen Termin
zu vereinbaren und Ihre Immobilienziele zu erreichen.

Objektbilder:

Immoprofi Andre Zahedi e.K.

Holzhofallee 15 A ° 64295 Darmstadt
Tel.: 06151 59905-0 ° Fax: 06151 59905-15
zahedi@immoprofi-zahedi.de ° www.immoprofi-zahedi.de

Blick vom Garten
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 184,91 m2 Wohnflache
> Griesheim > Objektnummer: 11iz004063

> 5 Zimmer

Zahedie.K.

7.

Profi Andre

Hauseingang Blick von Terrasse

Hauseingang
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 184,91 m2 Wohnflache

> Griesheim > Objektnummer: 11iz004063

> 5 Zimmer
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© ImmoProfi Andre _.Zah

Wohnzimmer mit Galerie

Offener Wohnberich mit Kiiche
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 184,91 m2 Wohnflache
> Griesheim > Objektnummer: 11iz004063
>5 Zimmer
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ImmoProfi Andre Zahedi e.K. www.imi

Homeoffice Galerie | Zimmer

©

Zimmer
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 184,91 m2 Wohnflache
> Griesheim > Objektnummer: 11iz004063

> 5 Zimmer

Gaste-WC
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 184,91 m2 Wohnflache

> Griesheim > Objektnummer: 11iz004063

> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Immoprofi Andre Zahedi e.K.
Holzhofallee 15 A

Telefon: +49 (0)6151 599 05-0 64295 Darmstadt

E-Mail: vk@anfrage.immoprofi-zahedi.de Tel.: +49 (0) 6151 - 59 905-0
Fax: +49 (0) 6151 - 59 905-15
E-Mail: info@immoprofi-zahedi.de
Internet: www.immoprofi-zahedi.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrender Inhaber:
André Zahedi

Registergericht: Amtsgericht Darmstadt
Registernummer: HRA 83163
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 205700351

Aufsichtsbehorde: Ordnungsamt Darmstadt, 64225 Darmstadt,
Postfach 111061

Erlaubnis nach 8§ 34c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Landkreis Darmstadt-Dieburg

Mitglied im Immobilienverband Deutschland IVD Bundesverband der
Immobilienberater, Makler, Verwalter und Sachverstéandigen e.V.
Mitglied bei DGHR — Deutsche Gesellschaft fir Home Staging und
Redesign e.V.

lhre Notizen:

Immoprofi Andre Zahedi e.K.

Holzhofallee 15 A ° 64295 Darmstadt
Tel.: 06151 59905-0 ° Fax: 06151 59905-15
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 184,91 m2 Wohnflache

> Griesheim > Objektnummer: 11iz004063

> 5 Zimmer

AGB:

Immoprofi Andre Zahedi e.K. — Ihr Immobilienmakler in Darmstadt wenn sie von der Immoprofi Andre Zahedi e.K. schriftlich genehmigt
werden.

1. Die von der Immoprofi Andre Zahedi e.K. dem Auftraggeber

Uberlassenen Angebote und Mitteilungen dirfen von diesem nur fir sich

selbst verwendet werden; jedoch unbefugter Gebrauch, insbesondere die

Weitergabe an Dritte, rechtfertigt die Geltendmachung eines

Schadensersatzanspruches in Hohe der Provisionszuséatze gem. Ziff. 3c)

der folgenden Allgemeinen Bedingungen.

2. Die Immoprofi Andre Zahedi e.K. haftet nicht fir die Richtigkeit der ihr
von dem Eigentiimer des Objektes gemachten Angaben, sie schlief3t die
Haftung fur eine eventuelle Unrichtigkeit der ihr gemachten Angaben und
fur alle ihr nicht selbst bekannten Umsténde aus.

3. a) Eine Provisionspflicht entsteht bei folgenden Geschéften

- Abschlisse, die mit einem von der Immoprofi Andre Zahedi e.K.
nachgewiesenen Kaufer, Mieter oder P&chter innerhalb eines Jahres
nach Vertragsabschluss getétigt werden; hierzu gehdren auch Ersatz-,
Zusatz- bzw. Erganzungsgeschéfte, die im Zusammenhang mit einem
derartigen Abschluss stehen.

- Die Provisionspflicht entsteht unabhéngig davon, ob der Vertrag nach
dem Angebot der Immoprofi Andre Zahedi e.K. oder davon abweichend
(z.B. bei der Preisgestaltung) zustande kommt.

" Die Ausiibung eines vertraglichen oder gesetzlichen Ruiicktrittsrechts
nach Abschluss eines Vertrages berihrt den Provisionsanspruch nicht.

3. b) Mit Vertragsabschlus iber das nachgewiesene oder vermittelte
Objekt ist die Provision fallig.

3. ¢) Bei einem durch Nachweis oder Vermittlungstéatigkeit der Immoprofi
Andre Zahedi e.K. zustande gekommenen Kaufvertrages betragt die
Maklerprovision 5,8 % inklusive der geltenden Mehrwertsteuer vom
effektiven Kaufpreis; dieser Provisionsanspruch entsteht auch dann,
wenn ein von der Immoprofi Andre Zahedi e.K. nachgewiesenes Objekt
im Wege der Zwangsversteigerung erworben wird.

Bei Vermietung von Gewerbeflache, 3,57 Mieten inkl. MwSt, zu zahlen
jeweils vom Mieter.

4. Vom Vertrag abweichende Vereinbarungen sind nur dann gliltig, sofern
sie schriftlich abgefasst und von beiden Vertragsparteien bestatigt
werden.

5. Ohne schriftliche Vollmacht sind Mitarbeiter der Immoprofi Andre
Zahedi e.K. nicht berechtigt, Vereinbarungen, die von diesen Allgemeinen
Geschaftsbedingungen abweichen, mit dem Auftraggeber zu treffen;
werden dennoch Abreden getroffen, so werden sie nur dann rechtsgiltig,

Immoprofi Andre Zahedi e.K.
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