IMMOPROFI :-

EXPOSE ANDRE ZAHEDI

Freistehendes 2-Familienhaus in Pfungstadt
+RESERVIERT+

Objektart: Zweifamilienhaus
Adresse: 64319 Pfungstadt
Baujahr: 1948

Zimmerzahl: 12
Wohnflache (ca.): 335,82 m?
Nutzflache (ca.): 120,44 m?
Grundsticksflache (ca.): 653 mz
Anzahl Etagen: 3

Balkon: ja

Immoprofi Andre Zahedi e.K.

Holzhofallee 15 A ° 64295 Darmstadt ° Tel.: 06151 59905-0
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus

> Pfungstadt

> 12 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Balkon

Terrasse

Dachform
Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Anzahl der Einheiten
Unterkellert
Einliegerwohnung
Schlafzimmer
Badezimmer

wcC

Heizung

Befeuerung

Sauna

Wintergarten

Gaste-WC

Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Immoprofi Andre Zahedi e.K.
Holzhofallee 15 A ° 64295 Darmstadt

Tel.: 06151 59905-0 ° Fax: 06151 59905-15

> 335,82 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1112004171

Zweifamilienhaus
64319 Pfungstadt
1948

12

335,82 m?
120,44 m2

653 m?

800.000,- €

3

ja

ja

Satteldach
Bedarfsausweis
GAS

176,70 kWh / (m2*a)
2036-02-25

ab dem 1.5.2014
E

1948
Wohngebaude
2.00

ja

ja

7

4

2

Zentralheizung, FuBbodenheizung

Gas

teil / vollsaniert
01.10.2026
5,95 % (inkl. MwSt.)
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus

> Pfungstadt

> 12 Zimmer

Objektbeschreibung:

In ruhiger Wohnlage von Pfungstadt bei Darmstadt erwartet Sie ein
freistehendes, exklusives 2-Familienhaus mit dem besonderen Plus einer
separaten, modernen Einliegerwohnung im Nebengeb&ude - ein
Zuhause, das Grof3zigigkeit, Privatsphare und Flexibilitat auf selten
stimmige Weise verbindet. Herzstlck ist die Hauptwohnung im
Erdgeschoss mit ca. 179,22 m2 Wohnflache, sechs Zimmern und zwei
Bédern. Von hier aus 6ffnet sich der Blick auf das liebevoll angelegte, ca.
653 m2 grofl3e Grundstick: Die grof3e, tberdachte Terrasse wird schnell
zum Lieblingsplatz - fiir lange Sommerabende, Familienmomente und
entspanntes Ankommen.

Im Obergeschoss und Dachgeschoss befindet sich eine
4-Zimmer-Maisonette mit ca. 110 m2 Wohnflache und schéner
Dachterrasse. Diese Einheit ist aktuell an eine junge Familie vermietet
und erzielt eine Kaltmiete von 1.300 EUR - ideal fur alle, die Wohnen und
Kapitalanlage clever kombinieren mochten. Im Garten steht zusatzlich
das separate Nebengeb&ude mit einer ca. 46,49 m2 groRen
Einliegerwohnung: offener Wohn-/Essbereich, Schlafzimmer,
Einbaukiiche und Duschbad - perfekt fur Gaste, erwachsene Kinder,
Au-pair oder Homeoffice mit Ruhe.

Das Haus wurde uber Jahre hochwertig weiterentwickelt:
Wellnessbereich mit Sauna im Untergeschoss, Wintergarten/Blro mit
Granitboden, Innenkamin, moderne "Ballerina"-Kiiche mit Pergola und
Holzterrasse sowie Klimaanlage im Wohnzimmer. 2003 wurden Dach und
Fassade umfassend gedammt (u. a. 18 cm DAmmung, neue Dachziegel)
und Rollladen/Raffstores sowie Details wie Vordach, Fensterbénke und
Garagentor erneuert. Eine PV-Anlage (6,7 kW) ergénzt das Gesamtbild.
Doppelgarage mit Wallbox, zwei weitere Stellplatze, Gartenhutte und
Uberdachtes Holzlager runden das Angebot ab. Hauptwohnung und
Einliegerwohnung werden ab Oktober 2026 frei.

Fur weitere Fragen sowie einen personlichen Besichtigungstermin steht
lhnen Herr Nicolas Baitsch gerne zur Verfugung.

Ausstattung:

- 4-Zimmer-Maisonette-Wohnung im OG+DG ist vermietet fir 1.300 EUR
kalt

- 1980 Haus erweitert und angebaut

- 1994 Bad erneuert im EG

- 1994 EG alle Wasserleitungen in Kunststoff umgebaut

- 1998 Anbau Wintergarten (Biiro) mit Granitfussboden

- 1998 Sauna und Wellnessbereich im Untergeschoss

- 2003 wurde die AuRenhulle des Haupthauses gemacht.

- 2003 Dach neu isoliert (18 cm Glaswolle) und neue Dachziegel
- 2023 Fassade 8 cm Steinwolle

- 2023 neue Rollladen und Raffstores

- 2023 Neues Vordach und neue Alu-Fensterbénke

- 2023 neues elektrisches Garagentor.
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> 335,82 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1112004171

- 2006-2007 Wande verspachtelt, Béden neu gefliest

- 2006-2007 Neu Neuparkettbéden in den Schlafzimmern

- 2007 Mietwohnung im 1. OG+DG neue Wolf Gastherme

- 2007 Neubau Nebengebaude (Einliegerwohnung mit Wohnn- und
Essnereich inklusive Elnbaukuche, Schlafzimmer und Duschbad )
- 2008-2010 Elektro Leitungen im EG erneuert

- 2010 neuer Innenkamin (Sparthermkassette)

- 2012 Obergeschoss -Géaste-WC und Bad neu gefliest, neue Objekte
inkl. aller Wasserleitungen neu verlegt.

- 2014 Neugestaltung des Gartens

- 2021 PV Anlage 6,7 KW von Huwai

- 2022 Neu "Balerina"-Einbauktiche + Pergola und Holzterrasse
(Hauptwohnung)

- 2025 Klimanalgae im Wohnzimmer von Fujitsu

- Doppelgarage mit Wallbox sowie 2 weiteren PKW-Stellpatzen

- Gartenhitte fur Geréate und uberdachter Holzlager

Lagebeschreibung:

Das angebotene Haus liegt in einem ruhigen, gewachsenen Wohnumfeld,
das durch ein angenehmes, uberwiegend von Ein- und
Zweifamilienh&dusern gepréagtes Umfeld uberzeugt. Die Umgebung bietet
eine hohe Wohnqualitat mit kurzen Wegen fur den Alltag:
Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie Kindergérten und
Schulen sind bequem erreichbar.

Auch Freizeit und Erholung kommen nicht zu kurz. Nahgelegene
Grunflachen, Feld- und Spazierwege laden zu regelméRigen Auszeiten im
Freien ein - ob mit der Familie, beim Joggen oder auf dem Fahrrad.
Sport- und Vereinsangebote erganzen das abwechslungsreiche
Freizeitprogramm.

Fir Berufspendler ist die Anbindung ein weiterer Pluspunkt: Uber
leistungsfahige Verkehrsachsen und den 6ffentlichen Nahverkehr sind
umliegende Stédte, Arbeitsstandorte sowie weiterfilhrende Ziele in der
Region schnell erreichbar. Insgesamt verbindet diese Wohnlage ruhiges
Wohnen mit einer alltagstauglichen Infrastruktur und guter Mobilitat.

Sonstiges:

Als erfahrener und professioneller [IVD-Immobilienmakler und
Landesdirektor fiir BVFI Bundesverband fir Immobilienwirtschaft fiir
Hessen ist Immoprofi Andre Zahedi Ihr Experte fir Immobilien in
Darmstadt, Weiterstadt, Braunshardt, Grafenhausen, Schneppenhausen
und Umgebung. Wir bieten Ihnen einen exklusiven Alleinauftrag, der
sicherstellt, dass lhre Immobilie erfolgreich verkauft wird. Unsere Kunden
schatzen unser Engagement fir exzellenten Kundenservice und unsere
Expertise auf dem Markt. Als Top-Immobilienmakler der Region stehen
wir lhnen zur Seite, um Ihre Traumimmobilie zu finden oder Ihre
Immobilie zu verkaufen. Rufen Sie uns noch heute an, um einen Termin
zu vereinbaren und Ihre Immobilienziele zu erreichen.
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Objektbilder:
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2 FH mit ELW in Pfungstadt
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2 FH mit ELW in Pfungstadt
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Der Garten
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loProfi Andre Zahedi e K.

il

Uberdachte Terrasse

Vi £
Uberdachte Terrasse
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Wohn- und Esszimmer EG
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Blick von Kiiche Essbereich und Kiiche
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Wintergarten Biiro
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oProfi Andre

Saun + Wellness im UG Kiiche im OG
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Wohnzimmer im OG Bad im OG

Wohn- und Esszimmer im OG Zimmer im OG

oProfi Andre Zahed] gaks

Zimmer im OG : Terrass im OG
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> Pfungstadt > Objektnummer: 1112004171

> 12 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Immoprofi Andre Zahedi e.K.
Holzhofallee 15 A

Telefon: 00496151599050 64295 Darmstadt

E-Mail: vk@anfrage.immoprofi-zahedi.de Tel.: +49 (0) 6151 - 59 905-0
Fax: +49 (0) 6151 - 59 905-15
E-Mail: info@immoprofi-zahedi.de
Internet: www.immoprofi-zahedi.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrender Inhaber:
André Zahedi

Registergericht: Amtsgericht Darmstadt
Registernummer: HRA 83163
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 205700351

Aufsichtsbehorde: Ordnungsamt Darmstadt, 64225 Darmstadt,
Postfach 111061

Erlaubnis nach 8§ 34c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Landkreis Darmstadt-Dieburg

Mitglied im Immobilienverband Deutschland IVD Bundesverband der
Immobilienberater, Makler, Verwalter und Sachverstéandigen e.V.
Mitglied bei DGHR — Deutsche Gesellschaft fir Home Staging und
Redesign e.V.

lhre Notizen:
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AGB:

Immoprofi Andre Zahedi e.K. — Ihr Immobilienmakler in Darmstadt wenn sie von der Immoprofi Andre Zahedi e.K. schriftlich genehmigt
werden.

1. Die von der Immoprofi Andre Zahedi e.K. dem Auftraggeber

Uberlassenen Angebote und Mitteilungen dirfen von diesem nur fir sich

selbst verwendet werden; jedoch unbefugter Gebrauch, insbesondere die

Weitergabe an Dritte, rechtfertigt die Geltendmachung eines

Schadensersatzanspruches in Hohe der Provisionszuséatze gem. Ziff. 3c)

der folgenden Allgemeinen Bedingungen.

2. Die Immoprofi Andre Zahedi e.K. haftet nicht fir die Richtigkeit der ihr
von dem Eigentiimer des Objektes gemachten Angaben, sie schlief3t die
Haftung fur eine eventuelle Unrichtigkeit der ihr gemachten Angaben und
fur alle ihr nicht selbst bekannten Umsténde aus.

3. a) Eine Provisionspflicht entsteht bei folgenden Geschéften

- Abschlisse, die mit einem von der Immoprofi Andre Zahedi e.K.
nachgewiesenen Kaufer, Mieter oder P&chter innerhalb eines Jahres
nach Vertragsabschluss getétigt werden; hierzu gehdren auch Ersatz-,
Zusatz- bzw. Erganzungsgeschéfte, die im Zusammenhang mit einem
derartigen Abschluss stehen.

- Die Provisionspflicht entsteht unabhéngig davon, ob der Vertrag nach
dem Angebot der Immoprofi Andre Zahedi e.K. oder davon abweichend
(z.B. bei der Preisgestaltung) zustande kommt.

" Die Ausiibung eines vertraglichen oder gesetzlichen Ruiicktrittsrechts
nach Abschluss eines Vertrages berihrt den Provisionsanspruch nicht.

3. b) Mit Vertragsabschlus iber das nachgewiesene oder vermittelte
Objekt ist die Provision fallig.

3. ¢) Bei einem durch Nachweis oder Vermittlungstéatigkeit der Immoprofi
Andre Zahedi e.K. zustande gekommenen Kaufvertrages betragt die
Maklerprovision 5,8 % inklusive der geltenden Mehrwertsteuer vom
effektiven Kaufpreis; dieser Provisionsanspruch entsteht auch dann,
wenn ein von der Immoprofi Andre Zahedi e.K. nachgewiesenes Objekt
im Wege der Zwangsversteigerung erworben wird.

Bei Vermietung von Gewerbeflache, 3,57 Mieten inkl. MwSt, zu zahlen
jeweils vom Mieter.

4. Vom Vertrag abweichende Vereinbarungen sind nur dann gliltig, sofern
sie schriftlich abgefasst und von beiden Vertragsparteien bestatigt
werden.

5. Ohne schriftliche Vollmacht sind Mitarbeiter der Immoprofi Andre
Zahedi e.K. nicht berechtigt, Vereinbarungen, die von diesen Allgemeinen
Geschaftsbedingungen abweichen, mit dem Auftraggeber zu treffen;
werden dennoch Abreden getroffen, so werden sie nur dann rechtsgiltig,
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