IMMOPROFI :-

EXPOSE ANDRE ZAHEDI

Freistehendes 1-2 Familienhaus mit Fernblick
+VERKAUFT+

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 64732 Bad Konig

Baujahr: 1995

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 230,95 m?
Nutzflache (ca.): 116,98 m?
Grundsticksflache (ca.): 646 mz
Garage / Stellplatz: ja
Energieausweis: Verbrauchsausweis

Immoprofi Andre Zahedi e.K.

Holzhofallee 15 A ° 64295 Darmstadt ° Tel.: 06151 59905-0
Fax: 06151 59905-15 ° zahedi@immoprofi-zahedi.de ° www.immoprofi-zahedi.de




Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Bad Kdnig

> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaufpreis

Garage / Stellplatz
Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten
Energieausweis Baujahr
Unterkellert
Einliegerwohnung

Objekt ist vermietet
Schlafzimmer

Badezimmer

Heizung

Befeuerung

als Ferienimmobilie geeignet
Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

> 230,95 m2 Wohnflache
> Objektnummer: iz002880

Einfamilienhaus
64732 Bad Konig
1995

6

230,95 m?
116,98 m2

646 m?

398.000,- €

ja
Verbrauchsausweis
Gas

114,50 kWh / (m?*a)

Zentralheizung
Gas

ja

modernisiert
Sep./Okt. 2015
5,95 %

Provisionshinweis  Bei einem durch Nachweis oder Vermittlungstatigkeit
der Immoprofi Andre Zahedi eK zustande
gekommenen Kaufvertrages betragt die
Maklerprovision 5,95 % inklusive der geltenden
Mehrwertsteuer vom effektiven Kaufpreis; dieser
Provisionsanspruch entsteht auch dann, wenn ein
von der Immoprofi Andre Zahedi e.K.
nachgewiesenes Objekt im Wege der
Zwangsversteigerung erworben wird. Mit
Vertragsabschluf? ist die Provision fallig.

Objektbeschreibung:

Immoprofi Andre Zahedi e.K.

Holzhofallee 15 A ° 64295 Darmstadt
Tel.: 06151 59905-0 ° Fax: 06151 59905-15

zahedi@immoprofi-zahedi.de ° www.immoprofi-zahedi.de

Entdecken Sie dieses liebevoll gepflegte, freistehende 1-2 Familienhaus
von 1995 im Landhausstil mit Doppelgarage in ruhiger Feldrandlage in
der Kurstadt Bad Konig im Odenwald. So ruhig, dass Rehe unter den
B&aumen in Sichtweite sich schlafen legen. Ein perfekter Wohnort zum
Abschalten, Relaxen und gute Luft Durchatmen. Es bietet auf 646 gm
Sonnengrundstiick und 230,95 gm Wohnflache viel Platz fur eine Familie
oder auch zwei Familien.

Untergeschoss und Dachboden sind komplett ausgebaut, separat
zuganglich und somit ideal als Einliegerwohnung fir die groRen Kinder
oder evtl. zur Vermietung gut geeignet.

Das helle und groRe Wohnzimmer bietet aus jedem Winkel Blick ins
Griine und Zugang auf Ihren groRen Sudbalkon. Der besonders starke
Massivholzboden sorgt fuir ein warmes und gemiitliches Raumgefuhl.

Das gesamte Erdgeschoss, mit 2 Baddern und Einbaukiiche, wurde von
2011 bis 2015 komplett modernisiert.

Im Erd- und Obergeschoss finden Sie zwei grof3e Sonnenbalkone, von
welchen Sie zum Beispiel beim Fruhstick Fichse, Rehe, Falken und
Pferde bewundern kdnnen. Ja - Urlaub fur lhre Augen ist lhnen hier
garantiert, denn Sie blicken in Ihren Garten, auf Felder und Obstbdume —
einfach Urlaubsgefuhl pur!

Die hochwertige Einbaukiiche mit Theke, extra hoher Granitarbeitsflache,
extra tiefen und grofRen Schubladen, grof3em Induktionskochfeld, XXL
Spilstein, Dampfgarer und weiteren Elektromarkengeraten macht kochen
zu einem Erlebnis.

Sie mochten mehr erfahren, dann rufen Sie uns an und vereinbaren
gleich einen Besichtigungstermin fir lhr neues Domizil.

Freiwerdend ab September/Oktober 2015.

Ausstattung:

- hochwertige "Alno"-Einbaukiiche mit Markengeréaten, Induktionsherd,
Theke und Einbauschrank

- groR3e Doppelgarage

- 3 Balkone

- 1 Terrasse

- Gas-Zentralheizung

Lagebeschreibung:

Bad Konig ist ein idyllisch gelegenes Odenwaldstadtchen. Die Kurstadt
gestaltet sich als charmanter, vielseitiger Gesundheits-, Erholungs- und
Erlebnisort der besonderen Art.

Bad Konig grenzt im Norden an die Gemeinden Hochst und Litzelbach,
im Osten und Siden an die Stadt Michelstadt sowie im Westen an die
Gemeinden Brombachtal und Brensbach.
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 230,95 m2 Wohnflache

> Bad Kdnig > Objektnummer: iz002880
> 6 Zimmer

Durch die Bundesstrae 45 (Hanau—Eberbach) ist die Stadt an das
Verkehrsnetz angeschlossen. Die Odenwaldbahn (RMV-Linie 65)
verbindet Bad Konig sowie den Ortsteil Zell mit dem Neckartal sowie
Frankfurt und Darmstadt.

Quelle: "Wikipedia"

Sonstiges:

Exklusiv im Alleinauftrag.
Immoprofi Andre Zahedi e.K. ist ihr IVD-Immobilienmakler und
IVD-Makler fur Darmstadt, Darmstadt-Dieburg, Bad Kénig und

Umgebung. Wir freuen uns auf Ihren Anruf.

Objektbilder:

Traumblick vom Balkon

72 Balkon im EG

Doppelgarage

Hochwertige Einbaukiiche

Immoprofi Andre Zahedi e.K.

Holzhofallee 15 A ° 64295 Darmstadt
Tel.: 06151 59905-0 ° Fax: 06151 59905-15
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 230,95 m2 Wohnflache
> Bad Kdnig > Objektnummer: iz002880

> 6 Zimmer

) \\ \ X .\ \

GroRRes Wohnzimmer : ; Gemiitlich chille

ndre Zahedi e.K. www.immoprofi-zahedi.de

Zugang zu Balkon + Kiiche Kuche inklusive
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 230,95 m2 Wohnflache

> Bad Kdnig > Objektnummer: iz002880

> 6 Zimmer

L a

Zimmer mit Balkon DG

Zimmer mit Balkon DG
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 230,95 m2 Wohnflache

> Bad Konig > Objektnummer: iz002880

> 6 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Verkaufsabteilung Immoprofi Andre Zahedi e.K.
Holzhofallee 15 A

Telefon: 06151-59905-0 64295 Darmstadt

E-Mail: info@immoprofi-zahedi.de Tel.: +49 (0) 6151 - 59 905-0
Fax: +49 (0) 6151 - 59 905-15
E-Mail: info@immoprofi-zahedi.de
Internet: www.immoprofi-zahedi.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrender Inhaber:
André Zahedi

Registergericht: Amtsgericht Darmstadt
Registernummer: HRA 83163
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 205700351

Aufsichtsbehorde: Ordnungsamt Darmstadt, 64225 Darmstadt,
Postfach 111061

Erlaubnis nach 8§ 34c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Landkreis Darmstadt-Dieburg

Mitglied im Immobilienverband Deutschland IVD Bundesverband der
Immobilienberater, Makler, Verwalter und Sachverstéandigen e.V.
Mitglied bei DGHR — Deutsche Gesellschaft fir Home Staging und
Redesign e.V.

lhre Notizen:

Immoprofi Andre Zahedi e.K.

Holzhofallee 15 A ° 64295 Darmstadt
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 230,95 m2 Wohnflache

> Bad Kdnig > Objektnummer: iz002880

> 6 Zimmer

AGB:

Immoprofi Andre Zahedi e.K. — Ihr Immobilienmakler in Darmstadt wenn sie von der Immoprofi Andre Zahedi e.K. schriftlich genehmigt
werden.

1. Die von der Immoprofi Andre Zahedi e.K. dem Auftraggeber

Uberlassenen Angebote und Mitteilungen dirfen von diesem nur fir sich

selbst verwendet werden; jedoch unbefugter Gebrauch, insbesondere die

Weitergabe an Dritte, rechtfertigt die Geltendmachung eines

Schadensersatzanspruches in Hohe der Provisionszuséatze gem. Ziff. 3c)

der folgenden Allgemeinen Bedingungen.

2. Die Immoprofi Andre Zahedi e.K. haftet nicht fir die Richtigkeit der ihr
von dem Eigentiimer des Objektes gemachten Angaben, sie schlief3t die
Haftung fur eine eventuelle Unrichtigkeit der ihr gemachten Angaben und
fur alle ihr nicht selbst bekannten Umsténde aus.

3. a) Eine Provisionspflicht entsteht bei folgenden Geschéften

- Abschlisse, die mit einem von der Immoprofi Andre Zahedi e.K.
nachgewiesenen Kaufer, Mieter oder P&chter innerhalb eines Jahres
nach Vertragsabschluss getétigt werden; hierzu gehdren auch Ersatz-,
Zusatz- bzw. Erganzungsgeschéfte, die im Zusammenhang mit einem
derartigen Abschluss stehen.

- Die Provisionspflicht entsteht unabhéngig davon, ob der Vertrag nach
dem Angebot der Immoprofi Andre Zahedi e.K. oder davon abweichend
(z.B. bei der Preisgestaltung) zustande kommt.

" Die Ausiibung eines vertraglichen oder gesetzlichen Ruiicktrittsrechts
nach Abschluss eines Vertrages berihrt den Provisionsanspruch nicht.

3. b) Mit Vertragsabschlus iber das nachgewiesene oder vermittelte
Objekt ist die Provision fallig.

3. ¢) Bei einem durch Nachweis oder Vermittlungstéatigkeit der Immoprofi
Andre Zahedi e.K. zustande gekommenen Kaufvertrages betragt die
Maklerprovision 5,8 % inklusive der geltenden Mehrwertsteuer vom
effektiven Kaufpreis; dieser Provisionsanspruch entsteht auch dann,
wenn ein von der Immoprofi Andre Zahedi e.K. nachgewiesenes Objekt
im Wege der Zwangsversteigerung erworben wird.

Bei Vermietung von Gewerbeflache, 3,57 Mieten inkl. MwSt, zu zahlen
jeweils vom Mieter.

4. Vom Vertrag abweichende Vereinbarungen sind nur dann gliltig, sofern
sie schriftlich abgefasst und von beiden Vertragsparteien bestatigt
werden.

5. Ohne schriftliche Vollmacht sind Mitarbeiter der Immoprofi Andre
Zahedi e.K. nicht berechtigt, Vereinbarungen, die von diesen Allgemeinen
Geschaftsbedingungen abweichen, mit dem Auftraggeber zu treffen;
werden dennoch Abreden getroffen, so werden sie nur dann rechtsgiltig,
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