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Einfamilienhaus mit Pool in Darmstadt
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Objektart: Einfamilienhaus

Adresse: 64287 Darmstadt-Woogsviertel
Baujahr: 1960

Zimmerzahl: 5,5

Wohnflache (ca.): 173,74 m?

Nutzflache (ca.): 126,44 m?
Grundsticksflache (ca.): 639 mz

Garage / Stellplatz: ja

Energieausweis: Bedarfsausweis

Immoprofi Andre Zahedi e.K.

Holzhofallee 15 A ° 64295 Darmstadt ° Tel.: 06151 59905-0
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Darmstadt-Woogsviertel

>55 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Einfamilienhaus
Adresse 64287 Darmstadt-Woogsviertel
Baujahr 1960
Zimmerzahl 55
Wohnflache (ca.) 173,74 m?
Nutzflache (ca.) 126,44 mz
Grundstucksflache (ca.) 639 m2
Kaufpreis auf Anfrage
Garage / Stellplatz ja

Energieausweis Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietréager Gas

Endenergiebedarf 139,90 kWh / (m#*a)

Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten ja
Energieausweis Baujahr 1960
Unterkellert ja
Einliegerwohnung nein
Objekt ist vermietet nein
Schlafzimmer 4
Badezimmer 3
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Zustand modernisiert

bezugsfrei ab nach Absprache

Provision fur Kaufer 5,95 % vom Kaufpreis inkl. 19 % MwSt.

Provisionshinweis  Bei einem durch Nachweis oder Vermittlungstéatigkeit
der Immoprofi Andre Zahedi e.K. zustande
gekommenen Kaufvertrages betragt die
Maklerprovision 5,95 % inklusive der geltenden
Mehrwertsteuer vom effektiven Kaufpreis; dieser
Provisionsanspruch entsteht auch dann, wenn ein
von der Immoprofi Andre Zahedi e.K.
nachgewiesenes Objekt im Wege der
Zwangsversteigerung erworben wird. Mit
Vertragsabschluss ist die Provision fallig.

Objektbeschreibung:

In ruhiger, zentraler Wohnlage Nahe Woog in Darmstadt erwartet Sie ein
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> 173,74 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 11iz003086

Einfamilienhaus mit hohem Wohnkomfort. Von der StraRe gesehen eher
Understatement. Ab 2010 modernisiertes Einfamilienhaus mit 639 gm
groBem Sonnengrundstiick, tberdachtem Schwimmbad und grof3er
Garage. Insgesamt stehen lhnen ca. 173 gm Wohnflache, 5 1/2 Zimmer,
3 Béader, Hauptbad mit Jacuzzi und Duschkabine sowie eine grof3e
Wohnkiche inklusive hochwertiger Planer Einbaukiiche von 2015 zur
Verfugung.

Der ansprechend gestaltete Bereich im Untergeschoss mit eigenem Bad
und Kiche zahlt nicht zur Wohnflache, ist jedoch wohnwirtschaftlich
ausgebaut, Uberwiegend mit Wohnfenstern ausgestattet und beheizt.
Weitere Details sehen Sie unter Ausstattung und fiir weitere Fragen
sowie einen Besichtigungstermin stehen lhnen unsere
Verkaufsmitarbeiter zur Verfigung.

Freiwerdend nach Absprache. Wir freuen uns auf Ilhren Kontakt.

Ausstattung:

- grol3zligiges massiv erbautes Einfamilienhaus mit hochwertiger
Ausstattung

- Mauerwerk KellerauBenwénde sowie AuBenwénde ab EG 30 cm,
Innenwénde Mauerwerk tragend 24 cm, nichttragend: 11,5 cm

- Satteldach mit Zwischensparrenddmmung mit Mineralwolle, Ziegel
(2010 im Firstbereich erneuert)

- Gegensprechanlage mit Video-Funktion im EG und OG

- GroRRer Garten im geschitzten Innenbereich mit gepflasterten Wegen,
Uberdachtem Pool, Rasenflache und pflegeleichter Bepflanzung

- grolRe, hallenédhnliche Garage (ca. 45 gm, Raumhohe 3,35 Meter) mit
elektrischem Sektionaltor, Platz fur zwei Pkws oder ein Wohnmobil sowie
Motorréder und Fahrrader

1996:

- Erneuerung der Fenster und Rollladen, weiRe Kunststofffenster mit
Isolierverglasung

- Umbau der Einfahrt zur geschlossenen Garage, Veranderung der
Raumaufteilung im EG und OG, Ausbau des Wintergartens

2010:

- Erneuerung der kompletten Elektroinstallation inkl. Telefon-, Fernseh-
und Datenleitungen - Modernisierung des Duschbades im OG und des
Gaste-WC's

- Erneuerung der Wasserleitungen in der Kiiche und den Badern

- teilweise Heizkorper erneuert (Wintergarten , Schlafzimmer , Flur und
Béder OG), Handtuchheizkdrper in beiden Badern im OG

- Elektroinstallation erneuert

- neue Wasserrohre aus Kupfer

2012:
- Uberdachung und Einfassung des Pools

- Neugestaltung des Gartens mit Wegen und AuRenbeleuchtung

2015:
- Gas-Zentralheizung Markenfabrikat ,Buderus* erneuert
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Darmstadt-Woogsviertel

>55 Zimmer

- neue Einbaukiiche mit Elektromarkengeraten mit Induktionsherd +
Gasbrennstelle, "Gaggenau" Backofen, "Gutmann" Abluft, "Miele"
Spulmaschine

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in einer Seitenstral3e im Woogsviertel.
Besucher und Gaste finden ausreichend PKW-Stellplatze in der
unmittelbaren Umgebung. Zahlreiche Einkaufsméglichkeiten fur den
taglichen Bedarf sind in wenigen Ful3minuten erreichbar. Haltestellen von
Bus und StralRenbahn befinden sich in der benachbarten Stral3e und sind
ca. 50 m entfernt.

Offentliche Verkehrsmittel: StraRenbahnlinie 9 (50 m), Buslinie 671, K 55
(50 m). Der Hauptbahnhof Darmstadt ist 3 km bzw. ca. 5 Autominuten
entfernt und mittels StraBenbahn erreichbar.

Kinderbetreuung: In Darmstadt-Mitte gibt es finf
Kindergarteneinrichtungen, in die teilweise Hort-, Krippen- und
Krabbelstubenplatze integriert sind.

Einrichtungen des téaglichen Bedarfs: In Darmstadt-Mitte sind alle
wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs vorhanden.

Sonstiges:
Exklusiv im Alleinauftrag.
ImmoProfi Andre Zahedi ist ihr IVD-Immobilienmakler und IVD-Makler fur

Darmstadt - Woogsviertel, Mathildenh&he, Rosenhéhe und Umgebung.
Wir freuen uns auf lhren Anruf.

Objektbilder:

> 173,74 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 11iz003086
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> Einfamilienhaus > 173,74 m2 Wohnflache

> Darmstadt-Woogsviertel > Objektnummer: 11iz003086

>55 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Verkaufsabteilung Immoprofi Andre Zahedi e.K.
Holzhofallee 15 A

Telefon: 06151-59905-0 64295 Darmstadt

E-Mail: info@immoprofi-zahedi.de Tel.: +49 (0) 6151 - 59 905-0
Fax: +49 (0) 6151 - 59 905-15
E-Mail: info@immoprofi-zahedi.de
Internet: www.immoprofi-zahedi.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrender Inhaber:
André Zahedi

Registergericht: Amtsgericht Darmstadt
Registernummer: HRA 83163
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 205700351

Aufsichtsbehorde: Ordnungsamt Darmstadt, 64225 Darmstadt,
Postfach 111061

Erlaubnis nach 8§ 34c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Landkreis Darmstadt-Dieburg

Mitglied im Immobilienverband Deutschland IVD Bundesverband der
Immobilienberater, Makler, Verwalter und Sachverstéandigen e.V.
Mitglied bei DGHR — Deutsche Gesellschaft fir Home Staging und
Redesign e.V.

lhre Notizen:
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> Darmstadt-Woogsviertel > Objektnummer: 11iz003086

>55 Zimmer

AGB:

Immoprofi Andre Zahedi e.K. — Ihr Immobilienmakler in Darmstadt wenn sie von der Immoprofi Andre Zahedi e.K. schriftlich genehmigt
werden.

1. Die von der Immoprofi Andre Zahedi e.K. dem Auftraggeber

Uberlassenen Angebote und Mitteilungen dirfen von diesem nur fir sich

selbst verwendet werden; jedoch unbefugter Gebrauch, insbesondere die

Weitergabe an Dritte, rechtfertigt die Geltendmachung eines

Schadensersatzanspruches in Hohe der Provisionszuséatze gem. Ziff. 3c)

der folgenden Allgemeinen Bedingungen.

2. Die Immoprofi Andre Zahedi e.K. haftet nicht fir die Richtigkeit der ihr
von dem Eigentiimer des Objektes gemachten Angaben, sie schlief3t die
Haftung fur eine eventuelle Unrichtigkeit der ihr gemachten Angaben und
fur alle ihr nicht selbst bekannten Umsténde aus.

3. a) Eine Provisionspflicht entsteht bei folgenden Geschéften

- Abschlisse, die mit einem von der Immoprofi Andre Zahedi e.K.
nachgewiesenen Kaufer, Mieter oder P&chter innerhalb eines Jahres
nach Vertragsabschluss getétigt werden; hierzu gehdren auch Ersatz-,
Zusatz- bzw. Erganzungsgeschéfte, die im Zusammenhang mit einem
derartigen Abschluss stehen.

- Die Provisionspflicht entsteht unabhéngig davon, ob der Vertrag nach
dem Angebot der Immoprofi Andre Zahedi e.K. oder davon abweichend
(z.B. bei der Preisgestaltung) zustande kommt.

" Die Ausiibung eines vertraglichen oder gesetzlichen Ruiicktrittsrechts
nach Abschluss eines Vertrages berihrt den Provisionsanspruch nicht.

3. b) Mit Vertragsabschlus iber das nachgewiesene oder vermittelte
Objekt ist die Provision fallig.

3. ¢) Bei einem durch Nachweis oder Vermittlungstéatigkeit der Immoprofi
Andre Zahedi e.K. zustande gekommenen Kaufvertrages betragt die
Maklerprovision 5,8 % inklusive der geltenden Mehrwertsteuer vom
effektiven Kaufpreis; dieser Provisionsanspruch entsteht auch dann,
wenn ein von der Immoprofi Andre Zahedi e.K. nachgewiesenes Objekt
im Wege der Zwangsversteigerung erworben wird.

Bei Vermietung von Gewerbeflache, 3,57 Mieten inkl. MwSt, zu zahlen
jeweils vom Mieter.

4. Vom Vertrag abweichende Vereinbarungen sind nur dann gliltig, sofern
sie schriftlich abgefasst und von beiden Vertragsparteien bestatigt
werden.

5. Ohne schriftliche Vollmacht sind Mitarbeiter der Immoprofi Andre
Zahedi e.K. nicht berechtigt, Vereinbarungen, die von diesen Allgemeinen
Geschaftsbedingungen abweichen, mit dem Auftraggeber zu treffen;
werden dennoch Abreden getroffen, so werden sie nur dann rechtsgiltig,
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