IMMOPROFI :-

EXPOSE ANDRE ZAHEDI

Einfamilien-Reihenhaus in
Darmstadt-Komponistenviertel +VERKAUFT+

Objektart: Reihenmittelhaus
Adresse: 64287 Darmstadt
Baujahr: 1971

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 161 m?
Nutzflache (ca.): 30 m2
Grundstucksflache (ca.): 284 mz
Anzahl Etagen: 2

Balkon: ja

Immoprofi Andre Zahedi e.K.

Holzhofallee 15 A ° 64295 Darmstadt ° Tel.: 06151 59905-0
Fax: 06151 59905-15 ° zahedi@immoprofi-zahedi.de ° www.immoprofi-zahedi.de




Eckdaten

> Reihenmittelhaus
> Darmstadt
> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Balkon

Terrasse

Dachform

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert
Einliegerwohnung
Schlafzimmer

Badezimmer

wcC

Heizung

Befeuerung

Sauna

Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 161 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 12004075

Reihenmittelhaus
64287 Darmstadt
1971

5

161 m?

30 m?

284 m?

649.500,- €

2

ja

ja

Satteldach
Bedarfsausweis
GAS

208,73 kWh / (m2?*a)
2035-04-08

ab dem 1.5.2014
G

1971
Wohngebaude
ja

ja

4

2

1

Zentralheizung
Gas

ja

teil / vollrenovierungsbedrftig
sofort

3,57 % inkl. MwSt.

In einer der begehrtesten und kinderfreundlichsten Lagen Darmstadts -
dem charmanten Komponistenviertel - erwartet Sie dieses

Immoprofi Andre Zahedi e.K.
Holzhofallee 15 A ° 64295 Darmstadt

Tel.: 06151 59905-0 ° Fax: 06151 59905-15

zahedi@immoprofi-zahedi.de ° www.immoprofi-zahedi.de

Einfamilien-Reihenmittelhaus mit ganz viel Platz fur lhre Wohntraume.

Auf einem ca. 284 m2 groRen Grundstiick mit sonnigem Garten und
Garage bietet Ihnen dieses Haus rund 161 m2 Wohnflache, verteilt auf 5
Zimmer, 2 Bader, 2 Balkone und eine grol3ziigige Sonnenterrasse.
Besonders schon fur Familien: der griine Garten, der nicht nur zum
Spielen einladt, sondern auch Raum firr entspannte Stunden im Freien
bietet.

Ein besonderes Highlight: Im Souterrain befindet sich ein separates
1-Zimmer-Apartment mit eigenem Duschbad - ideal fur Gaste, Homeoffice
oder Teenager mit Wunsch nach Privatsphére.

Das 1971 erbaute Haus befindet sich in einem soliden Zustand und freut
sich darauf, von Ihnen modernisiert und neu zum Leben erweckt zu
werden. Das voll unterkellerte Geb&ude bietet zusétzliche Stau- und
Nutzflache. Und wer noch mehr Platz braucht: Das Dachgeschoss bietet
optionale Ausbaureserve fur zusétzlichen Wohnraum - perfekt fur kreative
Ideen.

Frei ab sofort, kdnnen Sie hier schon bald Ihren ganz persdnlichen
Wohntraum verwirklichen.

Fur alle Fragen und zur Vereinbarung eines personlichen
Besichtigungstermins steht Ihnen unser Immobilienberater Herr Nicolas
Baitsch gerne zur Verfligung.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und darauf, Sie bald personlich
kennenzulernen.

Ausstattung:

- Massivbauweise

- 2 Vollgeschosse - Dachgeschoss ist optional ausbauféhig
- Gas-Zentraheizung 1994 erneuert

- Garage auf separatem Grundstiick

- GroR3er Garten, Westausrichtung

- Fenster Holzisolierverglasung

- 2 Bader-Badezimmer im 1. OG ca. um 2000 modernisiert

Lagebeschreibung:

Im &stlichen Wohngebiet von Darmstadt, umgeben von malerischer Ruhe,
liegt das bezaubernde Komponistenviertel. Dieses Viertel, bekannt als
eine der exklusivsten Wohnlagen in Darmstadt, bietet eine perfekte
Mischung aus friedlicher Atmosphare und lebendiger Gemeinschaft.

Die erstklassige Infrastruktur des Komponistenviertels umfasst nicht nur
charmante Kindergarten und eine zugangliche Grundschule, sondern
auch diverse Einkaufsméglichkeiten, die lhren taglichen Bedarf muhelos
decken. Die Anbindung an das Stadtzentrum ist optimal geldst mit einer
effizienten Busverbindung, wahrend die Innenstadt auch mit dem Auto in
wenigen Minuten erreichbar ist.
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus
> Darmstadt

> 5 Zimmer

Nur einen Steinwurf entfernt befindet sich der Burgerpark Nord, ein
Paradies fur Sportbegeisterte und Erholungssuchende gleichermafen.
Hier kdnnen Sie inmitten uppiger Grinflachen joggen, Rad fahren oder
einfach die Seele baumeln lassen. Zusétzlich bietet das nahegelegene
Nordbad, mit seinem einladenden Hallenbad und Freibad, ideale
Bedingungen fur Wassersportler und Badebegeisterte.

Nicht zu vergessen ist das "Oberwaldhaus", ein idyllisches
Naherholungsgebiet, das nur 2 km entfernt liegt. Direkt angrenzend
erstreckt sich ein weitlaufiges Waldgebiet, das zu ausgedehnten
Spaziergangen und Naturerlebnissen einladt. Das Komponistenviertel
verbindet harmonisch die Vorziige stadtischen Lebens mit der
unberuhrten Schénheit der Natur. Entdecken Sie Ihr neues Zuhause in
dieser begehrten Wohnlage, wo jede Jahreszeit ihre eigene Magie
entfaltet.

Sonstiges:

Als renommierter [VD-Immobilienmakler bringt ImmoProfi Andre Zahedi
umfassende Erfahrung und Fachkenntnisse im Immobilienmarkt von
Darmstadt und der angrenzenden Regionen. Unser exklusiver
Alleinauftrag garantiert den erfolgreichen Verkauf lhrer Immobilie. Unsere
Kunden profitieren von unserem Engagement fiir herausragenden
Kundenservice und unserer fundierten Marktkenntnisse. Als fihrender
Immobilienmakler in der Region begleiten wir Sie bei der Suche nach
lhrer Wunschimmobilie oder dem Verkauf Ihrer aktuellen Immobilie.
Kontaktieren Sie uns heute, um einen Beratungstermin zu vereinbaren
und gemeinsam lhre Immobilienziele zu verwirklichen.

Bitte beachten Sie: Fir die Bearbeitung lhrer Anfrage benétigen wir lhre
Telefonnummer sowie lhren vollstandigen Namen und Adresse. Anfragen
ohne diese Angaben kénnen wir leider nicht bearbeiten.

Objektbilder:

Immoprofi Andre Zahedi e.K.

Holzhofallee 15 A ° 64295 Darmstadt
Tel.: 06151 59905-0 ° Fax: 06151 59905-15
zahedi@immoprofi-zahedi.de ° www.immoprofi-zahedi.de

> 161 m2 Wohnflache
ktnummer: 12004075
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus
> Darmstadt
> 5 Zimmer

7

g
P

O ﬁ&:ﬁh
Blick vom Garten

@
—
]

Wohnzimmer
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 161 m2 Wohnflache

> Darmstadt > Objektnummer: 12004075

> 5 Zimmer

rmh_DA-12 rmh_DA-15

Wohn- und Esszimmer

Zimmerim 1. O
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 161 m2 Wohnflache
> Darmstadt > Objektnummer: 12004075
> 5 Zimmer

oProfi Andre Zahedi e.K. www.im

Zimmer im 1. OG Homeoffice im Soutrain

Zimmer im 1. OG

Bad im 1. OG
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 161 m2 Wohnflache

> Darmstadt > Objektnummer: 12004075

> 5 Zimmer

Dach ausbaufahig
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 161 m2 Wohnflache

> Darmstadt > Objektnummer: 12004075

> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Immoprofi Andre Zahedi e.K.
Holzhofallee 15 A

Telefon: 00496151599050 64295 Darmstadt

E-Mail: vk@anfrage.immoprofi-zahedi.de Tel.: +49 (0) 6151 - 59 905-0
Fax: +49 (0) 6151 - 59 905-15
E-Mail: info@immoprofi-zahedi.de
Internet: www.immoprofi-zahedi.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrender Inhaber:
André Zahedi

Registergericht: Amtsgericht Darmstadt
Registernummer: HRA 83163
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 205700351

Aufsichtsbehorde: Ordnungsamt Darmstadt, 64225 Darmstadt,
Postfach 111061

Erlaubnis nach 8§ 34c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Landkreis Darmstadt-Dieburg

Mitglied im Immobilienverband Deutschland IVD Bundesverband der
Immobilienberater, Makler, Verwalter und Sachverstéandigen e.V.
Mitglied bei DGHR — Deutsche Gesellschaft fir Home Staging und
Redesign e.V.

lhre Notizen:

Immoprofi Andre Zahedi e.K.

Holzhofallee 15 A ° 64295 Darmstadt
Tel.: 06151 59905-0 ° Fax: 06151 59905-15
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 161 m2 Wohnflache

> Darmstadt > Objektnummer: 12004075

> 5 Zimmer

AGB:

Immoprofi Andre Zahedi e.K. — Ihr Immobilienmakler in Darmstadt wenn sie von der Immoprofi Andre Zahedi e.K. schriftlich genehmigt
werden.

1. Die von der Immoprofi Andre Zahedi e.K. dem Auftraggeber

Uberlassenen Angebote und Mitteilungen dirfen von diesem nur fir sich

selbst verwendet werden; jedoch unbefugter Gebrauch, insbesondere die

Weitergabe an Dritte, rechtfertigt die Geltendmachung eines

Schadensersatzanspruches in Hohe der Provisionszuséatze gem. Ziff. 3c)

der folgenden Allgemeinen Bedingungen.

2. Die Immoprofi Andre Zahedi e.K. haftet nicht fir die Richtigkeit der ihr
von dem Eigentiimer des Objektes gemachten Angaben, sie schlief3t die
Haftung fur eine eventuelle Unrichtigkeit der ihr gemachten Angaben und
fur alle ihr nicht selbst bekannten Umsténde aus.

3. a) Eine Provisionspflicht entsteht bei folgenden Geschéften

- Abschlisse, die mit einem von der Immoprofi Andre Zahedi e.K.
nachgewiesenen Kaufer, Mieter oder P&chter innerhalb eines Jahres
nach Vertragsabschluss getétigt werden; hierzu gehdren auch Ersatz-,
Zusatz- bzw. Erganzungsgeschéfte, die im Zusammenhang mit einem
derartigen Abschluss stehen.

- Die Provisionspflicht entsteht unabhéngig davon, ob der Vertrag nach
dem Angebot der Immoprofi Andre Zahedi e.K. oder davon abweichend
(z.B. bei der Preisgestaltung) zustande kommt.

" Die Ausiibung eines vertraglichen oder gesetzlichen Ruiicktrittsrechts
nach Abschluss eines Vertrages berihrt den Provisionsanspruch nicht.

3. b) Mit Vertragsabschlus iber das nachgewiesene oder vermittelte
Objekt ist die Provision fallig.

3. ¢) Bei einem durch Nachweis oder Vermittlungstéatigkeit der Immoprofi
Andre Zahedi e.K. zustande gekommenen Kaufvertrages betragt die
Maklerprovision 5,8 % inklusive der geltenden Mehrwertsteuer vom
effektiven Kaufpreis; dieser Provisionsanspruch entsteht auch dann,
wenn ein von der Immoprofi Andre Zahedi e.K. nachgewiesenes Objekt
im Wege der Zwangsversteigerung erworben wird.

Bei Vermietung von Gewerbeflache, 3,57 Mieten inkl. MwSt, zu zahlen
jeweils vom Mieter.

4. Vom Vertrag abweichende Vereinbarungen sind nur dann gliltig, sofern
sie schriftlich abgefasst und von beiden Vertragsparteien bestatigt
werden.

5. Ohne schriftliche Vollmacht sind Mitarbeiter der Immoprofi Andre
Zahedi e.K. nicht berechtigt, Vereinbarungen, die von diesen Allgemeinen
Geschaftsbedingungen abweichen, mit dem Auftraggeber zu treffen;
werden dennoch Abreden getroffen, so werden sie nur dann rechtsgiltig,

Immoprofi Andre Zahedi e.K.

Holzhofallee 15 A ° 64295 Darmstadt
Tel.: 06151 59905-0 ° Fax: 06151 59905-15
zahedi@immoprofi-zahedi.de ° www.immoprofi-zahedi.de Seite 9/9



	Deckblatt
	Objektinformationen
	Objektbilder
	Kontaktdaten
	AGB

