IMMOPROFI :-

EXPOSE ANDRE ZAHEDI

Dachterrasse, Garten & Woog-Nahe - modernes
Zuhause in Darmstadt

Objektart: Reiheneckhaus
Adresse: 64287 Darmstadt-Edelsteinviertel
Baujahr: 2019

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 115,31 m?
Nutzflache (ca.): 24,31 m?
Grundstucksflache (ca.): 130,69 m?
Anzahl Etagen: 2

Balkon: ja
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Eckdaten

> Reiheneckhaus

> Darmstadt-Edelsteinviertel

> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

> 115,31 m2 Wohnflache

Objektart Reiheneckhaus
Adresse 64287 Darmstadt-Edelsteinviertel
Baujahr 2019
Zimmerzahl 4
Wohnflache (ca.) 115,31 m?
Nutzflache (ca.) 24,31 m2
Grundstucksflache (ca.) 130,69 m?
Kaufpreis 689.000,- €
Anzahl Etagen 2
Balkon ja
Terrasse ja

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis

Energieausweis Jahrgang

Bedarfsausweis
Blockheizkraftwerk
104,30 kWh / (m?*a)
2027-06-06

ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse D
Energieausweis Baujahr 2019
Energieausweis Gebaudeart Wohngebéaude
Unterkellert ja
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
wcC 1
Befeuerung Gas
Gaste-WC ja
Kabel / Sat-TV ja
Zustand neuwertig
bezugsfrei ab sofort

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

3,57 % inkl. MwSt.

Stellen Sie sich vor, wie Ihr Tag in diesem modernen Reihenendhaus
(Baujahr 2019) beginnt: Morgensonne durch bodentiefe Fenster,
gemeinsames Friihstiick am offenen Essbereich - und an warmen Tagen
sind Sie in wenigen Minuten zu Ful3 am beliebten Woog, Darmstadts
griinem Badesee. Wie gemacht fiir eine dreikopfige Familie, die sich ein
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> Objektnummer: 12004220

Zuhause wiinscht, das sofort funktioniert: hell, durchdacht und mit dem
Gefuhl von "Hier bleiben wir".

Auf rund 115 m2, verteilt auf zwei Etagen, erwartet Sie ein offenes
Raumkonzept. Herzstiick ist das grof3ziigige Wohn- und Esszimmer mit
bodentiefen Fenstern und Blick in den Garten. Direkt angeschlossen: die
neuwertige Einbaukiiche mit Markengeraten. VVon hier treten Sie auf die
Sonnenterrasse und in den Garten - ideal fir Ihr spielendes Kind und
lange Sommerabende. Ein weiteres Zimmer eignet sich flexibel als
Kinderzimmer oder Homeoffice; Garderobe und grof3ziigiges Gaste-WC
erganzen die Ebene.

Im Obergeschoss: zwei gemutliche Schlafzimmer und ein Tageslichtbad
mit Wanne und Dusche. Ein besonderes Extra ist die Dachterrasse - lhr
privater Ruckzugsort Uber den Déachern, mit elektrischer Markise und
Lounge-Md&beln bereits zum Wohlfuhlen vorbereitet.

Technisch top: dreifach verglaste Fenster, FuBbodenheizung
(Blockheizkraftwerk), elektrische Rollladen mit Zeitsteuerung im EG,
Fliegengitter, Alarm- und Sprechanlage sowie Cat-7-Netzwerk in allen
R&umen inkl. Kiiche und Keller.

Auf Wunsch erwerben Sie zwei Tiefgaragenstellplatze fur je 17.500 EUR
(nicht im Kaufpreis enthalten) - von dort gelangen Sie trockenen Ful3es
Uber den Keller ins Haus. Ein Stellplatz ist bereits mit
Wallbox-Vorbereitung samt Steckdose ausgestattet.

Sofort bezugsfrei. Fur Fragen oder einen Besichtigungstermin steht Ihnen
Herr Nicolas Baitsch gerne zur Verfigung.

Ausstattung:

- Reihenendhaus nach WEG (Teilung Wohnungseigentum)

- Massivbauweise

- Unterkellert mit direktem Zugang zur Tiefgarage

- Einbaukiiche neuwertig mit Markengeraten (Miele, etc.)

- Tageslichtbad mit Badewanne und Duschkabine im OG

- separates Gaste-WC im EG

- FuBbodenheizung (Blockkraftheizwerk)

- Fenster Kunststoff 3-fach Isolierverglasung

- Elektrische Rollladen (im EG zeitgesteuert)

- Fliegengitter an allen Fenstern

- Sprechanlage

- Cat7-Netzwerk in allen Zimmern inc. Kiiche und Keller

- 2 Sonnenmarkisen, Dachterrasse mit elektrischer Markise,
Lounge-Md&bel auf der Dachterrasse

- Alarmanlage

- Heizkosten inklusive Warmwasser pro Monat 275,50 EUR

- Es kénnen 2 x Tiefgaragenstellplatze in der Tiefgarage fir je 17.500,-
EUR erworben werden. Eins mit direktem Zugang zum Haus sowie
Wallbox-Vorbereitung.

Lagebeschreibung:

Im Darmstadter Edelsteinviertel wohnen Familien angenehm ruhig und
zugleich erstaunlich gut angebunden. Fir Pendler ist das ein echter
Vorteil: Uber die VIAS (Odenwaldbahn) bestehen bequeme Verbindungen
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Eckdaten

> Reiheneckhaus > 115,31 m2 Wohnflache
> Darmstadt-Edelsteinviertel > Objektnummer: 12004220

> 4 Zimmer

Richtung Frankfurt am Main - ideal, wenn der Arbeitsplatz im
Rhein-Main-Gebiet liegt.

Der Alltag mit Kindern bleibt entspannt, weil vieles nah dran ist: Eine Kita
ist ful3laufig erreichbar, Spiel- und Bewegungsraume liegen praktisch vor
der Tur. Die Wohnlage selbst ist frei von Durchgangsverkehr (aktuell vor
allem Anlieferung und Anliegerverkehr) - und perspektivisch ist fiir das
Gebiet eine weitere Verkehrsberuhigung vorgesehen. Wer gern aktiv ist,
profitiert zusatzlich von der Waldrandnahe fiir Lauf- oder Radrunden.
Besonders im Sommer punktet die Lage mit dem nahen Woog:
Darmstadts beliebter Badesee ladt zu entspannten Badetagen ein und ist
schnell erreicht. Auch sonst kommt die Freizeit nicht zu kurz. Der Park
Rosenhohe liegt sprichwortlich "oben driiber" - ein wunderbarer Ort fiir
Spaziergénge; das Viertel selbst schmiegt sich unterhalb der Rosenhdhe
in grine Umgebung. Richtung Natur locken auRerdem das Oberfeld fiir
ruhige Runden im Griinen. Ein kulturelles Ausrufezeichen setzt
schlief3lich die Nahe zur UNESCO-Welterbestétte Mathildenhdhe - ein
Stuick Darmstadt mit besonderem Flair und Strahlkraft.

ifl Andre Zahedi e
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Sonstiges:

Immoprofi André Zahedi ist seit 1986 als Immobilienmakler in
Darmstadt-Edelsteinviertel und Umgebung tatig - als IVD-Mitglied und
BVFI-Landesdirektor Hessen. Mit einem Alleinauftrag vermarkten wir Ihre
Immobilie engagiert und mit voller Aufmerksamkeit: personlich, sorgféltig
und mit fundierter Marktkenntnis. Unsere Kundinnen und Kunden
schatzen unseren personlichen Service und unsere langjahrige Erfahrung
in der Region. Ob Sie in Darmstadt-Edelsteinviertel verkaufen mochten
oder eine passende Immobilie suchen - sprechen Sie uns an. Gern
vereinbaren wir mit Ihnen einen unverbindlichen Termin.

Bitte beachten Sie: Fir die Bearbeitung lhrer Anfrage bendétigen wir Ihren
vollstdndigen Namen und eine Telefonnummer, unter der wir Sie
erreichen kénnen.

Objektbilder:

S
k5
=
ol
5
s
=
S
£
E
93
@
=
2
=
S
S
&
o

Hausansicht Blick vom Garten
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Eckdaten

> Reiheneckhaus > 115,31 m2 Wohnflache
> Darmstadt-Edelsteinviertel > Objektnummer: 12004220
>4 Zimmer

dre Zahetli e,

Homeoffice

Andre Zahedi e.K.

Kiche inkl. Einbaukiiche
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Eckdaten

> Reiheneckhaus > 115,31 m2 Wohnflache

> Darmstadt-Edelsteinviertel > Objektnummer: 12004220

> 4 Zimmer

Andre Zahedi e K. wwwi

Tageslichtbad im OG Gaste-WC

Tageslichtbad im OG
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Eckdaten

> Reiheneckhaus > 115,31 m2 Wohnflache

> Darmstadt-Edelsteinviertel > Objektnummer: 12004220

> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Immoprofi Andre Zahedi e.K.
Holzhofallee 15 A

Telefon: 00496151599050 64295 Darmstadt

E-Mail: vk@anfrage.immoprofi-zahedi.de Tel.: +49 (0) 6151 - 59 905-0
Fax: +49 (0) 6151 - 59 905-15
E-Mail: info@immoprofi-zahedi.de
Internet: www.immoprofi-zahedi.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrender Inhaber:
André Zahedi

Registergericht: Amtsgericht Darmstadt
Registernummer: HRA 83163
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 205700351

Aufsichtsbehorde: Ordnungsamt Darmstadt, 64225 Darmstadt,
Postfach 111061

Erlaubnis nach 8§ 34c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Landkreis Darmstadt-Dieburg

Mitglied im Immobilienverband Deutschland IVD Bundesverband der
Immobilienberater, Makler, Verwalter und Sachverstéandigen e.V.
Mitglied bei DGHR — Deutsche Gesellschaft fir Home Staging und
Redesign e.V.

lhre Notizen:
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Eckdaten

> Reiheneckhaus > 115,31 m2 Wohnflache

> Darmstadt-Edelsteinviertel > Objektnummer: 12004220

> 4 Zimmer

AGB:

Immoprofi Andre Zahedi e.K. — Ihr Immobilienmakler in Darmstadt wenn sie von der Immoprofi Andre Zahedi e.K. schriftlich genehmigt
werden.

1. Die von der Immoprofi Andre Zahedi e.K. dem Auftraggeber

Uberlassenen Angebote und Mitteilungen dirfen von diesem nur fir sich

selbst verwendet werden; jedoch unbefugter Gebrauch, insbesondere die

Weitergabe an Dritte, rechtfertigt die Geltendmachung eines

Schadensersatzanspruches in Hohe der Provisionszuséatze gem. Ziff. 3c)

der folgenden Allgemeinen Bedingungen.

2. Die Immoprofi Andre Zahedi e.K. haftet nicht fir die Richtigkeit der ihr
von dem Eigentiimer des Objektes gemachten Angaben, sie schlief3t die
Haftung fur eine eventuelle Unrichtigkeit der ihr gemachten Angaben und
fur alle ihr nicht selbst bekannten Umsténde aus.

3. a) Eine Provisionspflicht entsteht bei folgenden Geschéften

- Abschlisse, die mit einem von der Immoprofi Andre Zahedi e.K.
nachgewiesenen Kaufer, Mieter oder P&chter innerhalb eines Jahres
nach Vertragsabschluss getétigt werden; hierzu gehdren auch Ersatz-,
Zusatz- bzw. Erganzungsgeschéfte, die im Zusammenhang mit einem
derartigen Abschluss stehen.

- Die Provisionspflicht entsteht unabhéngig davon, ob der Vertrag nach
dem Angebot der Immoprofi Andre Zahedi e.K. oder davon abweichend
(z.B. bei der Preisgestaltung) zustande kommt.

" Die Ausiibung eines vertraglichen oder gesetzlichen Ruiicktrittsrechts
nach Abschluss eines Vertrages berihrt den Provisionsanspruch nicht.

3. b) Mit Vertragsabschlus iber das nachgewiesene oder vermittelte
Objekt ist die Provision fallig.

3. ¢) Bei einem durch Nachweis oder Vermittlungstéatigkeit der Immoprofi
Andre Zahedi e.K. zustande gekommenen Kaufvertrages betragt die
Maklerprovision 5,8 % inklusive der geltenden Mehrwertsteuer vom
effektiven Kaufpreis; dieser Provisionsanspruch entsteht auch dann,
wenn ein von der Immoprofi Andre Zahedi e.K. nachgewiesenes Objekt
im Wege der Zwangsversteigerung erworben wird.

Bei Vermietung von Gewerbeflache, 3,57 Mieten inkl. MwSt, zu zahlen
jeweils vom Mieter.

4. Vom Vertrag abweichende Vereinbarungen sind nur dann gliltig, sofern
sie schriftlich abgefasst und von beiden Vertragsparteien bestatigt
werden.

5. Ohne schriftliche Vollmacht sind Mitarbeiter der Immoprofi Andre
Zahedi e.K. nicht berechtigt, Vereinbarungen, die von diesen Allgemeinen
Geschaftsbedingungen abweichen, mit dem Auftraggeber zu treffen;
werden dennoch Abreden getroffen, so werden sie nur dann rechtsgiltig,

Immoprofi Andre Zahedi e.K.

Holzhofallee 15 A ° 64295 Darmstadt
Tel.: 06151 59905-0 ° Fax: 06151 59905-15
zahedi@immoprofi-zahedi.de ° www.immoprofi-zahedi.de Seite 7/7



	Deckblatt
	Objektinformationen
	Objektbilder
	Kontaktdaten
	AGB

