IMMOPROFI :-

EXPOSE ANDRE ZAHEDI

6-Zimmer-Maisonette-Wohnung +VERMIETET+

$ s

Objektart: Maisonettewohnung
Adresse: 64283 Darmstadt
Baujahr: 1900

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 207,80 mz
Nutzflache (ca.): 18 m2
Nebenkosten (ca.): 300,- €
Warmmiete (ca.): 1.950,- €
Etage: 2

Immoprofi Andre Zahedi e.K.

Holzhofallee 15 A ° 64295 Darmstadt ° Tel.: 06151 59905-0
Fax: 06151 59905-15 ° zahedi@immoprofi-zahedi.de ° www.immoprofi-zahedi.de




Eckdaten

> Maisonettewohnung

> Darmstadt
> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Kaltmiete

Nebenkosten (ca.)
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten
Warmmiete (ca.)
Kaution

Etage

Balkon / Terrasse
Garage / Stellplatz
Garage / Stellplatz
Wesentlicher Energietréager
Energieausweis Baujahr
Gartennutzung
Schlafzimmer
Badezimmer

Kuche

Heizung

Befeuerung

Haustiere
rollstuhlgerecht
bezugsfrei ab

Provision flr Mieter

Objektbeschreibung:

> 207,80 m2 Wohnflache
> Objektnummer: iz003128

Maisonettewohnung
64283 Darmstadt
1900

6

207,80 m2

18 m?

1.650,- €

300,- €

ja

1.950,- €
3.300,- €

2

ja

ja

Miete 160,- €
Gas

1900

nein

4

2

Einbaukiiche
Etagenheizung
Gas

nein

nein

sofort

provisionsfrei

1992 wurde das Dachgeschoss der denkmalgeschutzten Villa saniert und
ausgebaut. Diese Maisonette-Wohnung im 2. Obergeschoss und
Dachgeschoss liegt am Rande der Innenstadt direkt am Herrngarten und
verbindet urbanes Leben mit Grof3zugigkeit. Der Blick von der Dachloggia
reicht Uber das gesamte Johannesviertel. Hochwertige Ausstattung und

zentrumsnahe Lage zeichnen diese Wohnung aus.

lhre Wohnung erstreckt sich auf ca. 207 gm lebenswerten Wohnraum in
einer liebevoll restaurierten Griinderzeit-Villa. Der Eingang liegt im 2.
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Obergeschoss. Durch den grof3ziigigen Eingangsbereich gelangen Sie
Uber die Diele in den Wohn- und Essbereich mit gro3er Kiiche inklusive
Einbauktiche. Hier ist reichlich Platz zum Wohnen. Ein Kamin im
Wohnzimmer sorgt fur Wohlfuhlatmosphére.

Auf der 1. Ebene befinden sich der Schlafbereich mit groRem
Tageslichtbad von 2009 und ein Hauswirtschaftsraum oder
Ankleidezimmer. Hier kénnen Waschmaschine und Trockner
angeschlossen werden. Das innenliegende Treppenhaus fuhrt hinauf zur
Galerie, an welcher sich direkt die Dachloggia anschlief3t. Der offene
Raum bietet Platz fir Ihre Kinder zum Spielen, ein Lounge oder eine
offenes Buro. Drei weitere Rdume fur Kinder, Arbeiten oder auch ein
zweites Schlafzimmer lassen sich nach lhren Vorstellungen gestalten.
Hier befindet sich ein kleines Duschbad, welches erst 2015 komplett
saniert wurde.

Die Wohnung ist technisch auf heutigem Stand, Solarthermie erganzt die
Gastherme der Wohnung, so wird das Warmwasser fast das gesamte
Jahr aus Sonnenenergie erzeugt. In der Wohnung ist ein
Zentralstaubsauger installiert. Sie brauchen den Schlauch des
Staubsaugers nur an eine der reichlichen Offnungen anzuschlieRen und
kénnen dann Staubsaugen. Ideal fur Allergiker.

Zur Wohnung gehoéren zwei Garagen direkt hinter dem Haus im grof3en
Hof. Parken in der Innenstadt direkt am Haus! Dazu kommen Kellerraume
die reichlich Platz zum Abstellen bieten.

Ausstattung:

- Dachloggia mit Abstellraum

- zentrale Staubsaugeranlage

- Kamin

- Kiiche inkl. Einbaukiiche

- Solarthermie

- Kunststofffenster mit 2fach-Isolierverglasung
- 3 Kellerraume

- 2 Garagen

Lagebeschreibung:

Die denkmalgeschu&#776;tzte Villa steht am Beginn der Bismarckstralle,
in diese mu&#776;ndet

die Frankfurter StraRe. Direkt vor der Tu&#776;re befinden sich StralRen-
und Bushaltestelle. Auf der gegenu&#776;berliegenden Stralenseite
beginnt der Herrngarten. Die historischen Geb&aude des

Amtsgerichtes und das Landesgericht bilden das Panorama vor dem
Wohnzimmerfenstern.

Die FuBgangerzone ist wenigen Fulminuten mit allen
Einkaufsmoglichkeiten erreichbar.

Schulen und Kindergarten diese erreichen sie bequem zu Ful3.
Weiterfu&#776;hrende Schulen sind zu FuB in ca. 10 Minuten zu
erreichen.

Sonstiges:

Exklusiv im Alleinauftrag.
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Eckdaten

> Maisonettewohnung > 207,80 m2 Wohnflache

> Darmstadt > Objektnummer: iz003128

> 6 Zimmer

ImmoProfi Andre Zahedi ist Ihr IVD-Immobilienmakler und IVD-Makler fur
Darmstadt und Umgebung. Wir freuen uns auf Ihren Anruf.

Objektbilder:
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Offene Kiiche
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Eckdaten

> Maisonettewohnung > 207,80 m2 Wohnflache

> Darmstadt > Objektnummer: iz003128
> 6 Zimmer

\;“/\ /\/ f

Diele

Kinderzimmer

Tageslichtbad Kinderzimmer

(=]

Zimmer im 2.0G
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Eckdaten

> Maisonettewohnung > 207,80 m2 Wohnflache

> Darmstadt > Objektnummer: iz003128

> 6 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Vermietungsabteilung Immoprofi Andre Zahedi e.K.
Holzhofallee 15 A

Telefon: 06151-59905-0 64295 Darmstadt

E-Mail: info@immoprofi-zahedi.de Tel.: +49 (0) 6151 - 59 905-0
Fax: +49 (0) 6151 - 59 905-15
E-Mail: info@immoprofi-zahedi.de
Internet: www.immoprofi-zahedi.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrender Inhaber:
André Zahedi

Registergericht: Amtsgericht Darmstadt
Registernummer: HRA 83163
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 205700351

Aufsichtsbehorde: Ordnungsamt Darmstadt, 64225 Darmstadt,
Postfach 111061

Erlaubnis nach 8§ 34c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Landkreis Darmstadt-Dieburg

Mitglied im Immobilienverband Deutschland IVD Bundesverband der
Immobilienberater, Makler, Verwalter und Sachverstéandigen e.V.
Mitglied bei DGHR — Deutsche Gesellschaft fir Home Staging und
Redesign e.V.

lhre Notizen:
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Eckdaten

> Maisonettewohnung > 207,80 m2 Wohnflache

> Darmstadt > Objektnummer: iz003128

> 6 Zimmer

AGB:

Immoprofi Andre Zahedi e.K. — Ihr Immobilienmakler in Darmstadt wenn sie von der Immoprofi Andre Zahedi e.K. schriftlich genehmigt
werden.

1. Die von der Immoprofi Andre Zahedi e.K. dem Auftraggeber

Uberlassenen Angebote und Mitteilungen dirfen von diesem nur fir sich

selbst verwendet werden; jedoch unbefugter Gebrauch, insbesondere die

Weitergabe an Dritte, rechtfertigt die Geltendmachung eines

Schadensersatzanspruches in Hohe der Provisionszuséatze gem. Ziff. 3c)

der folgenden Allgemeinen Bedingungen.

2. Die Immoprofi Andre Zahedi e.K. haftet nicht fir die Richtigkeit der ihr
von dem Eigentiimer des Objektes gemachten Angaben, sie schlief3t die
Haftung fur eine eventuelle Unrichtigkeit der ihr gemachten Angaben und
fur alle ihr nicht selbst bekannten Umsténde aus.

3. a) Eine Provisionspflicht entsteht bei folgenden Geschéften

- Abschlisse, die mit einem von der Immoprofi Andre Zahedi e.K.
nachgewiesenen Kaufer, Mieter oder P&chter innerhalb eines Jahres
nach Vertragsabschluss getétigt werden; hierzu gehdren auch Ersatz-,
Zusatz- bzw. Erganzungsgeschéfte, die im Zusammenhang mit einem
derartigen Abschluss stehen.

- Die Provisionspflicht entsteht unabhéngig davon, ob der Vertrag nach
dem Angebot der Immoprofi Andre Zahedi e.K. oder davon abweichend
(z.B. bei der Preisgestaltung) zustande kommt.

" Die Ausiibung eines vertraglichen oder gesetzlichen Ruiicktrittsrechts
nach Abschluss eines Vertrages berihrt den Provisionsanspruch nicht.

3. b) Mit Vertragsabschlus iber das nachgewiesene oder vermittelte
Objekt ist die Provision fallig.

3. ¢) Bei einem durch Nachweis oder Vermittlungstéatigkeit der Immoprofi
Andre Zahedi e.K. zustande gekommenen Kaufvertrages betragt die
Maklerprovision 5,8 % inklusive der geltenden Mehrwertsteuer vom
effektiven Kaufpreis; dieser Provisionsanspruch entsteht auch dann,
wenn ein von der Immoprofi Andre Zahedi e.K. nachgewiesenes Objekt
im Wege der Zwangsversteigerung erworben wird.

Bei Vermietung von Gewerbeflache, 3,57 Mieten inkl. MwSt, zu zahlen
jeweils vom Mieter.

4. Vom Vertrag abweichende Vereinbarungen sind nur dann gliltig, sofern
sie schriftlich abgefasst und von beiden Vertragsparteien bestatigt
werden.

5. Ohne schriftliche Vollmacht sind Mitarbeiter der Immoprofi Andre
Zahedi e.K. nicht berechtigt, Vereinbarungen, die von diesen Allgemeinen
Geschaftsbedingungen abweichen, mit dem Auftraggeber zu treffen;
werden dennoch Abreden getroffen, so werden sie nur dann rechtsgiltig,
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