IMMOPROFI :-

EXPOSE ANDRE ZAHEDI

3 Zimmer mit Balkon in Darmstadt +VERKAUFT+

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 64287 Darmstadt
Baujahr: 1967

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 82,04 m2
Nutzflache (ca.): 9 m2
Etage: 1

Anzahl Etagen: 4

Balkon: ja
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Holzhofallee 15 A ° 64295 Darmstadt ° Tel.: 06151 59905-0
Fax: 06151 59905-15 ° zahedi@immoprofi-zahedi.de ° www.immoprofi-zahedi.de




Eckdaten

> Etagenwohnung

> Darmstadt
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

> 82,04 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 12004170

Objektart Etagenwohnung
Adresse 64287 Darmstadt
Baujahr 1967
Zimmerzahl 3
Wohnflache (ca.) 82,04 m?2
Nutzflache (ca.) 9m2
Kaufpreis 349.000,- €
Etage 1
Anzahl Etagen 4
Balkon ja
Anzahl Garage / Stellplatz 1.00
Sonstiges Anzahl 1

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis gliltig bis

Energieausweis Jahrgang

Verbrauchsausweis
GAS

127,50 kWh / (m2*a)
2028-07-16

ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse E
Energieausweis Baujahr 1967
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Unterkellert ja
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
wC 2
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Gaste-WC ja
Zustand modernisiert

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

3,57 % (inkl. 19 % MwSt.)

Herzlich willkommen in einem Zuhause, das Ruhe, Licht und eine der
beliebtesten Darmstadter Wohnlagen auf besonders angenehme Weise
verbindet: In einem gepflegten Mehrfamilienhaus am Rand des begehrten
Komponistenviertels in Richtung Martinsviertel erwartet Sie diese
charmante 3-Zimmer-Eigentumswohnung im 1. Obergeschoss mit ca. 82
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m2 Wohnflache. Schon beim Ankommen spiren Sie die entspannte
Atmosphére - und spéatestens auf dem Sonnenbalkon, mit Blick ins
Griine, wird daraus ein Ort, an dem man gern durchatmet. Eine
elektrische Markise sorgt dabei an warmen Tagen fur wohltuenden
Schatten.

Der gro3ziigige Wohnbereich bietet Raum fir gemitliche Abende,
wahrend die groBe Wohnkiiche zum gemeinsamen Kochen, Essen und
Verweilen einladt - ein Platz, an dem Alltag leicht wird und Gespréache
langer dauern durfen. Die Wohnung prasentiert sich dank umfangreicher
Modernisierungen im Jahr 2010 mit zeitgem&Rem Komfort: unter
anderem mit Laminat in den Wohnréumen, elektrischen Rollladen im
Wohnzimmer, erneuertem Géaste-WC sowie modernisiertem Duschbad.
Auch die Einbaukiiche wurde erneuert und ist inklusive Waschmaschine,
Spulmaschine, Herd und Kihlschrank ausgestattet.

Das Haus selbst wurde laufend instand gehalten - das Flachdach wurde
2019 modernisiert, 2021 wurden neue Kunststofffenster mit
2-fach-Verglasung eingebaut (auch im Treppenhaus), und 2022 wurde
der Fahrradbereich vor dem Haus erneuert. Zur Wohnung gehéren ein
eigener Kellerraum (ca. 9 m2), ein Fahrradkeller sowie ein
gemeinschatftlicher Trockenraum. Kabel-TV ist vorhanden, und tber
Telekom ist MagentaZuhause mit bis zu 100 MBit/s im Download und bis
zu 40 MBiIt/s im Upload verfiigbar. Ein Pkw-Stellplatz direkt vor dem Haus
rundet dieses Angebot komfortabel ab. Die Wohnung wird ab Mai 2026
frei.

Fur weitere Informationen und einen personlichen Besichtigungstermin
steht Ihnen unser Immobilienmakler Herr Nicolas Baitsch gerne zur
Verfugung. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Ausstattung:

- Massivbauweise

- Voll unterkellert

- 2010 alle Wohnraume neuer LaminatfuBboden

- 2010 elektrische Rollladen im Wohnzimmer

- 2010 Gaste-WC erneuert

- 2010 Duschbad mit WC und Waschbecken erneuert

- 2010 Einbauktche erneuert mit Waschmaschine und Spulmaschine,
Herd und Kihlschrank

- 2010 Elektrische Sonnenmarkise am Balkon

- 2019 Flachdach modernisiert

- 2021 neue Kunststofffenster, 2-fach verglast

- 2022 Fahrradstander vor Haus erneuert

- Fenster im Treppenhaus sind auch erneuert

- Keller ca. 9 gm grof3

- Fahrradkeller

- Gemeinschaftlicher Trockenraum im Keller

- Kabel TV

- MagentaZuhause ist mit bis zu 100 MBit/s im Download und bis zu 40
MBit/s im Upload tber Telekom verfligbar
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 82,04 m2 Wohnflache

> Darmstadt > Objektnummer: 12004170
> 3 Zimmer

- 1 Pkw-Stellplatz vor dem Haus

Lagebeschreibung:

Die angebotene Immobilie befindet sich in einer attraktiven Lage in
Darmstadt. Die Stadt im Suden Hessens zeichnet sich durch eine hohe
Lebensqualitat aus und bietet zahlreiche Freizeitmdéglichkeiten sowie eine
sehr gute Infrastruktur.

Die angebotene Immobilie selbst liegt in einem ruhigen und dennoch
zentralen Wohngebiet am Rande von Martinsviertel und
Komponistenviertel. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und 6ffentliche
Verkehrsmittel sind fuBlaufig erreichbar. Auch das Stadtzentrum mit
seinen vielfaltigen Einkaufs- und Unterhaltungsmdglichkeiten ist in
wenigen Minuten mit dem Auto oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln
erreichbar.

In unmittelbarer Nahe zur Immobilie befinden sich zudem zahlreiche
Grinflachen und Parks, die zu Spaziergdngen und Erholung einladen.
Auch der nahe gelegene Odenwald bietet zahlreiche Moglichkeiten fur
Outdoor-Aktivitaten und Ausfluge.

Insgesamt bietet die Lage der Immobilie in Darmstadt ein perfektes
Umfeld fur Familien, Paare und Singles, die eine hohe Lebensqualitéat und
eine gute Anbindung an die Stadt suchen.

Sonstiges:

Exklusiv im Alleinauftrag.

Wir sind Ihr exklusiver IVD-Immobilienmakler und IVD-Makler fur
Darmstadt und Umgebung. Mit unserer jahrelangen Erfahrung und
fundiertem Fachwissen stehen wir Ihnen als zuverlassiger
Ansprechpartner zur Verfligung, um lhnen den Service zu bieten und |hre
individuellen Bedurfnisse und Wiinsche zu erfillen. Ob Sie lhre Immobilie
verkaufen oder vermieten mochten, auf der Suche nach lhrem
Traumhaus oder Ihrer Traumwohnung sind oder einfach eine
professionelle Beratung benétigen - wir begleiten Sie von der ersten
Beratung bis hin zum erfolgreichen Abschluss des Geschafts.
Kontaktieren Sie uns gerne, um mehr tber unsere Dienstleistungen als
IVD-Immobilienmakler und IVD-Makler zu erfahren. Wir freuen uns
darauf, Sie kennenzulernen und Ihnen bei Ihrem Immobiliengeschéft zu
helfen.

Objektbilder:

Wohnzimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 82,04 m2 Wohnflache
> Darmstadt > Objektnummer: 12004170
> 3 Zimmer

WWW

oProfi Andre Zahedi e.K.

Homeoffice
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 82,04 m2 Wohnflache

> Darmstadt > Objektnummer: 12004170

> 3 Zimmer
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o

oPiofi Andre ZaliBHIER:

Hausansicht
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 82,04 m2 Wohnflache

> Darmstadt > Objektnummer: 12004170

> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Immoprofi Andre Zahedi e.K.
Holzhofallee 15 A

Telefon: 00496151599050 64295 Darmstadt

E-Mail: vk@anfrage.immoprofi-zahedi.de Tel.: +49 (0) 6151 - 59 905-0
Fax: +49 (0) 6151 - 59 905-15
E-Mail: info@immoprofi-zahedi.de
Internet: www.immoprofi-zahedi.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrender Inhaber:
André Zahedi

Registergericht: Amtsgericht Darmstadt
Registernummer: HRA 83163
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 205700351

Aufsichtsbehorde: Ordnungsamt Darmstadt, 64225 Darmstadt,
Postfach 111061

Erlaubnis nach 8§ 34c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Landkreis Darmstadt-Dieburg

Mitglied im Immobilienverband Deutschland IVD Bundesverband der
Immobilienberater, Makler, Verwalter und Sachverstéandigen e.V.
Mitglied bei DGHR — Deutsche Gesellschaft fir Home Staging und
Redesign e.V.

lhre Notizen:
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 82,04 m2 Wohnflache

> Darmstadt > Objektnummer: 12004170

> 3 Zimmer

AGB:

Immoprofi Andre Zahedi e.K. — Ihr Immobilienmakler in Darmstadt wenn sie von der Immoprofi Andre Zahedi e.K. schriftlich genehmigt
werden.

1. Die von der Immoprofi Andre Zahedi e.K. dem Auftraggeber

Uberlassenen Angebote und Mitteilungen dirfen von diesem nur fir sich

selbst verwendet werden; jedoch unbefugter Gebrauch, insbesondere die

Weitergabe an Dritte, rechtfertigt die Geltendmachung eines

Schadensersatzanspruches in Hohe der Provisionszuséatze gem. Ziff. 3c)

der folgenden Allgemeinen Bedingungen.

2. Die Immoprofi Andre Zahedi e.K. haftet nicht fir die Richtigkeit der ihr
von dem Eigentiimer des Objektes gemachten Angaben, sie schlief3t die
Haftung fur eine eventuelle Unrichtigkeit der ihr gemachten Angaben und
fur alle ihr nicht selbst bekannten Umsténde aus.

3. a) Eine Provisionspflicht entsteht bei folgenden Geschéften

- Abschlisse, die mit einem von der Immoprofi Andre Zahedi e.K.
nachgewiesenen Kaufer, Mieter oder P&chter innerhalb eines Jahres
nach Vertragsabschluss getétigt werden; hierzu gehdren auch Ersatz-,
Zusatz- bzw. Erganzungsgeschéfte, die im Zusammenhang mit einem
derartigen Abschluss stehen.

- Die Provisionspflicht entsteht unabhéngig davon, ob der Vertrag nach
dem Angebot der Immoprofi Andre Zahedi e.K. oder davon abweichend
(z.B. bei der Preisgestaltung) zustande kommt.

" Die Ausiibung eines vertraglichen oder gesetzlichen Ruiicktrittsrechts
nach Abschluss eines Vertrages berihrt den Provisionsanspruch nicht.

3. b) Mit Vertragsabschlus iber das nachgewiesene oder vermittelte
Objekt ist die Provision fallig.

3. ¢) Bei einem durch Nachweis oder Vermittlungstéatigkeit der Immoprofi
Andre Zahedi e.K. zustande gekommenen Kaufvertrages betragt die
Maklerprovision 5,8 % inklusive der geltenden Mehrwertsteuer vom
effektiven Kaufpreis; dieser Provisionsanspruch entsteht auch dann,
wenn ein von der Immoprofi Andre Zahedi e.K. nachgewiesenes Objekt
im Wege der Zwangsversteigerung erworben wird.

Bei Vermietung von Gewerbeflache, 3,57 Mieten inkl. MwSt, zu zahlen
jeweils vom Mieter.

4. Vom Vertrag abweichende Vereinbarungen sind nur dann gliltig, sofern
sie schriftlich abgefasst und von beiden Vertragsparteien bestatigt
werden.

5. Ohne schriftliche Vollmacht sind Mitarbeiter der Immoprofi Andre
Zahedi e.K. nicht berechtigt, Vereinbarungen, die von diesen Allgemeinen
Geschaftsbedingungen abweichen, mit dem Auftraggeber zu treffen;
werden dennoch Abreden getroffen, so werden sie nur dann rechtsgiltig,
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