IMMOPROFI :-

EXPOSE ANDRE ZAHEDI

3-Zimmer-Komfort-Wohnung mit Loggia in Alsbach

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 64665 Alsbach-Hahnlein
Baujahr: 1994

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 80 m2
Nutzflache (ca.): 6 m2

Etage: 1
Anzahl Etagen: 3
Balkon: ja
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Alsbach-Hahnlein
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)

Kaufpreis

Etage

Anzahl Etagen

Balkon

Dachform

Anzahl Garage / Stellplatz
Sonstiges
Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Endenergiebedarf
Energieausweis glltig bis

Energieausweis Jahrgang

Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten

Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer

Heizung

Befeuerung

Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 80 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 12003974

Etagenwohnung
64665 Alsbach-Hahnlein
1994

345.000,- €

1

3

ja
Krueppelwalmdach
1.00

Anzahl 1
Bedarfsausweis
GAS

134,50 kWh / (m2*a)
2024-04-16

vor 1.5.2014

ja

1994
Wohngebaude
ja

2

1
Etagenheizung
Gas

gepflegt

sofort

3,57 % (inkl. 19 % MwSt.)

In einer ruhigen und bevorzugten Hangwohnlage in Alsbach an der
Bergstralle erwartet Sie eine charmante 3-Zimmer-Eigentumswohnung,
die alles bietet, was das Herz begehrt. Dieses gemiitliche Refugium
befindet sich im ersten Obergeschoss eines gepflegten
6-Familienhauses, das 1994 erbaut wurde, und erstreckt sich tber etwa
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80 Quadratmeter.

Sobald Sie eintreten, spiren Sie die einladende Atmosphére. Der
groRRzigige Wohn- und Essbereich mit Zugang zur Sonnenloggia ist das
Highlight dieser Wohnung. Hier geniefl3en Sie nicht nur viel Platz, sondern
auch einen herrlichen Fernblick, der jeden Tag zu einem besonderen
Erlebnis macht. Die Sonnenloggia ladt zum Verweilen ein, sei es bei
einem entspannten Frihstuck oder einem gemutlichen Abendessen im
Freien.

Das Tageslichtbad ist mit einer Badewanne und einer Duschkabine
ausgestattet und bietet lhnen jeden erdenklichen Komfort. Die helle
Kiche ist mit einer Einbaukiiche versehen, die keine Winsche offenlasst
und zum gemeinsamen Kochen und GenielRen einladt.

Im Untergeschoss des Hauses befindet sich Ihr groRBer Kellerraum.
Weiterhin stehen Ihnen eine gemeinschaftliche Waschkiiche mit
Anschlussmdglichkeiten fur Waschmaschine und Trockner sowie ein
Fahrradkeller zur Verfigung. Ein im Angebot enthaltener Pkw-Stellplatz
rundet das Gesamtpaket ab und sorgt dafur, dass Ihr Fahrzeug bequem
untergebracht ist.

Diese wunderbare Wohnung ist sofort bezugsfrei und wartet darauf, von
lhnen entdeckt zu werden. Fir weitere Fragen sowie die Vereinbarung
eines Besichtigungstermins steht lhnen unser freundlicher
Immobilienmakler Herr Nicolas Baitsch gerne zur Verfligung.

Wir freuen uns auf lhren Kontakt und darauf, lhnen Ihr neues Zuhause an
der sonnigen Bergstral3e in Alsbach zu zeigen! Zégern Sie nicht - diese
Traumwohnung wartet auf Sie.

Ausstattung:

- Massivbauweise

- dreigeschossiges Wohnhaus mit 6 Komfort-Wohnungen
- Zimmer helles Buchenparkett

- Tageslichtbad mit Badewanne und Duschkabine

- Kiiche inklusive Einbaukiiche

- weilBe Fenster mit Isolierverglasung, Rollladen

- Loggia mit Blick bis zur Rheinebene

und Melibokus

- Warmwasser-Gasheizung mit zentraler Wasserversorgung
- 1 Pkw-Stellplatz

- 1 groBer Kellerraum

- Waschkiche im Keller

- Fahrradabstellraum im Keller

- TV-Internet-Anschluss, Tirsprechanlage

++ Neuer Energieausweis ist in Arbeit.

Lagebeschreibung:

Alsbach-Hahnlein - Ein Lebensraum mit Herz und Charme
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Alsbach-Hahnlein
> 3 Zimmer

Willkommen in Alsbach-Héahnlein, dem malerischen Kleinod im Herzen
der siidhessischen BergstralRe, wo landliche Idylle auf moderne
Annehmlichkeiten trifft. In einer der begehrtesten Wohngegenden der
Region, gepragt durch die atemberaubende Kulisse des Odenwalds und
der sanften Hugel des Melibokus, bieten wir lhnen die einmalige
Gelegenheit, Ihr eigenes Zuhause zu finden.

Naturschonheiten, so weit das Auge reicht

+ Die Lage ist ein wahrer Traum fur Natur- und Sportbegeisterte. Direkt
vor Ihrer Haustur beginnen kilometerlange Wander- und Fahrradwege,
die Sie durch dichte Walder, offene Felder und entlang schimmernder
Béache fuihren. Die regionale Flora und Fauna bieten nicht nur eine
farbenprachtige Kulisse, sondern auch einen Zufluchtsort fur all
diejenigen, die der Hektik des Alltags entfliehen wollen.

+ Lebendige Gemeinschaft und Lebensqualitat

Alsbach-Héahnlein ist mehr als nur eine Adresse; es ist eine
Gemeinschaft, die durch ihr vielféaltiges Vereinsleben, lokale
Veranstaltungen und freundliche Nachbarschaft besticht. Schulen und
Kindergarten sind fu3laufig oder binnen kurzer Autofahrt zu erreichen,
was diese Gegend besonders fir junge Familien attraktiv macht.

+ Optimale Verkehrsanbindung

Die hervorragende Verkehrsanbindung lasst Sie in Windeseile die
nahegelegenen Stadte wie Darmstadt, Frankfurt oder Heidelberg
erreichen. Die Autobahn A5 ist in nur wenigen Minuten erreichbar, und
die offentlichen Verkehrsmittel bieten flexible Moglichkeiten fur Pendler
und Reisende.

+ Fazit

Wenn Sie auf der Suche nach einem Ort sind, der sowohl durch seine
naturliche Schonheit als auch durch eine hohe Lebensqualitat tberzeugt,
dann ist Alsbach-H&ahnlein Ihr ideales Zuhause. Erleben Sie den
perfekten Mix aus traditionellem Charme und modernem Komfort in
dieser auRergewdhnlichen Wohnlage. Wir laden Sie herzlich ein, diesen
besonderen Ort selbst zu entdecken.

Sonstiges:

Als erfahrener und professioneller IVD-Immobilienmakler und BVFI
Mitgleid ist ImmoProfi Andre Zahedi Ihr Experte fir Immobilien in
Darmstadt, Gro3-Zimmern und Umgebung. Wir bieten lhnen einen
exklusiven Alleinauftrag, der sicherstellt, dass lhre Immobilie erfolgreich
verkauft wird. Unsere Kunden schétzen unser Engagement fur
exzellenten Kundenservice und unsere Expertise auf dem Markt. Als
Top-Immobilienmakler der Region stehen wir [hnen zur Seite, um lhre
Traumimmobilie zu finden oder Ihre Immobilie zu verkaufen. Rufen Sie
uns noch heute an, um einen Termin zu vereinbaren und lhre
Immobilienziele zu erreichen.

+++ Anfragen ohne Angabe von Telefonnummer und vollstandiger
Namen und Adresse kénnen wir leider nicht berlicksichtigen. +++

Objektbilder:

Immoprofi Andre Zahedi e.K.

Holzhofallee 15 A ° 64295 Darmstadt
Tel.: 06151 59905-0 ° Fax: 06151 59905-15
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> 80 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 12003974

Wohnen in Alsbach

-H

5

Wohn- und Esszimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 80 m2 Wohnflache
> Alsbach-Hahnlein > Objektnummer: 12003974

> 3 Zimmer

© ImmoProfi Anﬂie;f

Kiche inkl. EBK

Tageslichtbad

&

Tageslichtbad
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 80 m? Wohnflache

> Alsbach-Hahnlein > Objektnummer: 12003974
> 3 Zimmer

© ImmoProfi Andre Zahedi e K. www.i

Zimmer 3
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 80 m2 Wohnflache

> Alsbach-Hahnlein > Objektnummer: 12003974

> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Immoprofi Andre Zahedi e.K.
Holzhofallee 15 A

Telefon: +49 (0)6151 599 05-0 64295 Darmstadt

E-Mail: vk@anfrage.immoprofi-zahedi.de Tel.: +49 (0) 6151 - 59 905-0
Fax: +49 (0) 6151 - 59 905-15
E-Mail: info@immoprofi-zahedi.de
Internet: www.immoprofi-zahedi.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrender Inhaber:
André Zahedi

Registergericht: Amtsgericht Darmstadt
Registernummer: HRA 83163
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 205700351

Aufsichtsbehorde: Ordnungsamt Darmstadt, 64225 Darmstadt,
Postfach 111061

Erlaubnis nach 8§ 34c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Landkreis Darmstadt-Dieburg

Mitglied im Immobilienverband Deutschland IVD Bundesverband der
Immobilienberater, Makler, Verwalter und Sachverstéandigen e.V.
Mitglied bei DGHR — Deutsche Gesellschaft fir Home Staging und
Redesign e.V.

lhre Notizen:
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 80 m2 Wohnflache
> Alsbach-Hahnlein > Objektnummer: 12003974

> 3 Zimmer

AGB:

Immoprofi Andre Zahedi e.K. — Ihr Immobilienmakler in Darmstadt wenn sie von der Immoprofi Andre Zahedi e.K. schriftlich genehmigt
werden.

1. Die von der Immoprofi Andre Zahedi e.K. dem Auftraggeber

Uberlassenen Angebote und Mitteilungen dirfen von diesem nur fir sich

selbst verwendet werden; jedoch unbefugter Gebrauch, insbesondere die

Weitergabe an Dritte, rechtfertigt die Geltendmachung eines

Schadensersatzanspruches in Hohe der Provisionszuséatze gem. Ziff. 3c)

der folgenden Allgemeinen Bedingungen.

2. Die Immoprofi Andre Zahedi e.K. haftet nicht fir die Richtigkeit der ihr
von dem Eigentiimer des Objektes gemachten Angaben, sie schlief3t die
Haftung fur eine eventuelle Unrichtigkeit der ihr gemachten Angaben und
fur alle ihr nicht selbst bekannten Umsténde aus.

3. a) Eine Provisionspflicht entsteht bei folgenden Geschéften

- Abschlisse, die mit einem von der Immoprofi Andre Zahedi e.K.
nachgewiesenen Kaufer, Mieter oder P&chter innerhalb eines Jahres
nach Vertragsabschluss getétigt werden; hierzu gehdren auch Ersatz-,
Zusatz- bzw. Erganzungsgeschéfte, die im Zusammenhang mit einem
derartigen Abschluss stehen.

- Die Provisionspflicht entsteht unabhéngig davon, ob der Vertrag nach
dem Angebot der Immoprofi Andre Zahedi e.K. oder davon abweichend
(z.B. bei der Preisgestaltung) zustande kommt.

" Die Ausiibung eines vertraglichen oder gesetzlichen Ruiicktrittsrechts
nach Abschluss eines Vertrages berihrt den Provisionsanspruch nicht.

3. b) Mit Vertragsabschlus iber das nachgewiesene oder vermittelte
Objekt ist die Provision fallig.

3. ¢) Bei einem durch Nachweis oder Vermittlungstéatigkeit der Immoprofi
Andre Zahedi e.K. zustande gekommenen Kaufvertrages betragt die
Maklerprovision 5,8 % inklusive der geltenden Mehrwertsteuer vom
effektiven Kaufpreis; dieser Provisionsanspruch entsteht auch dann,
wenn ein von der Immoprofi Andre Zahedi e.K. nachgewiesenes Objekt
im Wege der Zwangsversteigerung erworben wird.

Bei Vermietung von Gewerbeflache, 3,57 Mieten inkl. MwSt, zu zahlen
jeweils vom Mieter.

4. Vom Vertrag abweichende Vereinbarungen sind nur dann gliltig, sofern
sie schriftlich abgefasst und von beiden Vertragsparteien bestatigt
werden.

5. Ohne schriftliche Vollmacht sind Mitarbeiter der Immoprofi Andre
Zahedi e.K. nicht berechtigt, Vereinbarungen, die von diesen Allgemeinen
Geschaftsbedingungen abweichen, mit dem Auftraggeber zu treffen;
werden dennoch Abreden getroffen, so werden sie nur dann rechtsgiltig,
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